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STADTEBAULICHE BELANGE

1 Einfihrung

Die Gemeinde Handewitt méchte auf die steigende Nachfrage nach Wohngebau-
den in Form von Tiny Houses reagieren und dafir ein Allgemeines Wohngebiet
ausweisen.

Um dafur die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, stellt die Gemeinde den
Bebauungsplan (BPL) Nr. 62 ,Tiny-House-Quartier Hallerup® und die flachenglei-
che 66. Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) im Parallelverfahren auf.
Die abwéagungserheblichen, ¢ffentlichen und privaten Belange werden im Rahmen
der Aufstellung der Bauleitplanung ermittelt, bewertet sowie gegeneinander abge-
wogen.

Der vorliegende Entwurf zum B-Plan Nr. 62, bestehend aus stédtebaulicher Be-
grindung mit Umweltbericht, wurde nach derzeitigem Kenntnisstand und auf
Grundlage vorliegender Karten- und Plangrundlagen sowohl tiberdrtlicher als auch
ortlicher Planungen (bspw. Landesentwicklungsplan, Regionalplan, Landschafts-
rahmenplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) sowie Vor-Ort-Begutachtun-
gen erstellt. Des Weiteren wurden die Hinweise, die im Rahmen der friihzeitigen
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangen sind, bertcksichtigt.

11 Lage, Situation und Flachennutzung

Die Gemeinde Handewitt ist eine Gemeinde im Norden Schleswig-Holsteins und
liegt an der Grenze zum Konigreich Danemark und der Stadt Flensburg. Zur Ge-
meinde Handewitt geh6éren neben der Ortslage Handewitt die Ortsteile Timmer-
siek, Ellund, Gottrupel, Hullerup, Haurup, Jarplund und Weding. Laut Verdich-
tungskonzept der Gemeinde Handewitt ist eine Bebauung in Hillerup nur in Form
von Verdichtung des Bestandes sowie der BaullckenschlieBung mdglich, da der
Ortsteil kein zentraler Entwicklungsschwerpunkt der Gemeinde Handewitt ist. Die
Wohnbebauung fugt sich in diesem Fall in die Bebauung entlang der Bredstedter
Stral3e ein.

Der Geltungsbereich des BPL Nr. 62 liegt ,sudwestlich der Strale ,Oeverseering®
(L96), nordostlich der StralRe ,Am Loftlunder Weg (K84), nérdlich angrenzend an
die Bredstedter StraRe (K67) auf dem Grundstuck Bredstedter Stral3e 46“ der Ge-
meinde Handewitt.
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Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine ca. 6.600 Quadratmeter grol3e Fla-
che, die zum dem dstlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb gehdrt. Den Gel-
tungsbereich wird im Norden, Stden und Westen von Knicks umgeben, im Osten
grenzt ein Baumbestand an. Die Flache wird aktuell als Intensivgriinland genutzt,
auRerdem befindet sich auf ihr ein Teil eines Glllebehélter, der in das Konzept des
neuen Quartiers integriert werden soll. Das Geldnde befindet sich auf einer Hohe
von 33 m Uber NHN.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches im Ortsteil Hullerup (Quelle Kartengrundlage: Topografi-
sche Karte (TK5) Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation des Landes S-H)

1.2 Erfordernis und Ziel der Planung

In der Gemeinde Handewitt besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach flachen-
sparenden und nachhaltigen Wohnformen. Das Ziel der vorliegenden Planung ist
es, dieser Nachfrage gerecht zu werden, indem ein Wohngebiet speziell fur die
Errichtung von Tiny Houses, ausgewiesen wird. Dabei handelt es sich um innova-
tive Kleinwohnformen, die sich durch ihre besondere Fahigkeit auszeichnen, kon-
struktiv und kreativ mit nattrlichen Ressourcen und knappem Raum umzugehen.

Die fur die Planung vorgesehene Flache ist im derzeit gultigen F-Plan als ge-
mischte Bauflache und als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Da sich die
vorgesehene wohnbauliche Nutzung nicht aus dem bestehenden Planungsrecht
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entwickeln lasst bzw. die derzeitige Darstellung der geplanten Wohnnutzung ent-
gegensteht, muss der F-Plan in dem dafur vorgesehenen Bereich gedndert wer-
den. Die 66. Anderung des F-Plans erfolgt im Parallelverfahren. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage ist die Darstellung als ,Wohnbauflache® erforder-
lich.

Der BPL Nr. 62 entwickelt sich aus dem F-Plan und setzt als Grundnutzung ein
LAllgemeines Wohngebiet* fest. Zusatzlich werden rechtsverbindliche Bestimmun-
gen zu Art., Mal3 der zukiinftigen Bebauung verbindlich festgesetzt. AuRerdem ist
im Rahmen des BPL Nr. 62 der Ausgleich fur die Eingriffe in den Naturhaushalt
abschlie3end zu regeln.

Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens dient aul3erdem dazu, die Bevolkerung
in den Planungsprozess einzubinden, um damit eine grof3tmogliche Akzeptanz fur
das Planvorhaben zu erzielen.

2 Rahmenbedingungen

In der vorliegenden Begrindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Bauleitplans dargelegt. Auch wird aus ihr das stadtebauliche Erfor-
dernis der Planung erkennbar.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durch-
gefihrt, in der die bauplanerisch relevanten Umweltbelange ermittelt, beschrieben,
bewertet und in einem Umweltbericht dokumentiert werden. Das Ergebnis der Um-
weltprufung wird im Umweltbericht dargelegt. Er bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

2.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegenden Planung liegen zugrunde:

o Gesetz Uber die Landesplanung in Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz),

e Landesentwicklungsplan (LEP),

e Regionalplan (RP),

e Landschaftsrahmenplan (LRP),

o Landeswaldgesetz (LWaldG),

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG),

e Baugesetzbuch (BauGB),

Pro Regione GmbH, Flensburg 3
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e Planzeichenverordnung (PlanzVO)

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Weiterhin wurden die Vorgaben des Landschaftsplans (2001) und des Flachennut-
zungsplans (1982) einbezogen.

2.2 Vorgaben der tberortlichen und o6rtlichen Planung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Vorgaben der tberortlichen Planung

Der Landesentwicklungsplan (LEP, 2021) stellt den Geltungsbereich als Stadt-Um-
land-Bereich der Stadt Flensburg dar. Die Flache ist als landlicher Raum darge-
stellt und grenzt an einen Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung.

Im LEP ist als Ziel der Raumordnung Folgendes zum wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen formuliert: ,Gemeinden und Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtlichen Bedarf. Dort kbnnen im Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 Woh-
nungen im Umfang von (...) bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel
2.3) gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). (...)*

Dies bedeutet fur die Ortsteil Hullerup, dass ausgehend von einem Haushaltsbe-
stand von 186 (Quelle: Gemeinde Handewitt), 18 weitere Wohneinheiten im Zeit-
raum zwischen 2022 bis 2036 entwickelt werden durfen. Mit der vorliegenden Pla-
nung wird die Mdoglichkeit geschaffen, maximal 15 Wohneinheiten umzusetzen.
Damit wird der gemalf3 LEP vorgegebene wohnbauliche Entwicklungsrahmen ein-
gehalten.

Der Regionalplan (2002) stellt den Geltungsbereich ebenfalls als Stadt-Umland-
Bereich der Stadt Flensburg dar. Es liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung far Tourismus und Erholung und im Bauschutzbereich des Flughafen Egge-
bek. Den Geltungsbereich liegt aulerdem in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz.

Die Fortschreibung des Regionalplans (Entwurf 2023) stellt die Gemeinde Hande-
witt als Gemeinde mit besonderer Wohn- und Gewerbefunktion dar. Der Geltungs-
bereich grenzt an ein Vorbehaltsgebiet fir den Abbau oberflaichennaher Rohstoffe
sowie ein Entwicklungsgebiet fir Tourismus und Erholung. Er liegt in einem Vor-
behaltsgebiet fir den Grundwasserschutz.
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Fir den Regionalplan Wind gilt folgendes: ,Mit Urteil vom 22.03.2023 (Az.: 5 KN
53/21) hatte das Oberverwaltungsgericht (OVG) Schleswig die Landesverordnung
Uber den Windregionalplan | in einem Normenkontrollverfahren fir unwirksam er-
klart. Die Landesregierung hatte daraufhin Beschwerde gegen die Nichtzulassung
der Revision beim Bundesverwaltungsgericht eingelegt. Das Bundesverwaltungs-
gericht hat nun diese Beschwerde zurtickgewiesen. Damit ist der Regionalplan
Windenergie fur den Planungsraum | (Nordfriesland, Schleswig-Flensburg, Stadt
Flensburg) rechtskraftig aufgehoben (Quelle: Pressemitteilung vom 05.03.2024
unter www.schleswig-holstein.de/innenministerium).”

Gemal Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (2020) liegt der Geltungsbereich in-
nerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. In Karte 2 ist der Geltungsbereich
als ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. In Karte 3 wird
oberflachennaher Rohstoff in raumlicher dargestellt.

Vorgaben der ortlichen Planung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Handewitt (1982) stellt den Geltungsbe-
reich als eine gemischte Bauflache sowie eine Flache fir die Landwirtschaft dar.

Der Landschaftsplan (2001) der Gemeinde Handewitt stellt neben der gemischten
Bauflache Einzelbaume im Geltungsbereich als Bestand dar. Es werden keine na-
turschutzfachliche Entwicklungsziele fir das Gebiet benannt.

Verdichtungskonzept Gemeinde Handewitt (2016)

Fir die Gemeinde Handewitt wurde im Jahr 2016 eine Potenzialanalyse erstellt, in
deren Rahmen flr Wohnbebauung geeignete Flachen im Gemeindegebiet identi-
fiziert wurden. Der sidliche Teil des Geltungsbereiches wurde hier als Potenzial-
flache, die fur eine Wohnnutzung geeignet ist, deklariert.

2.3 Interkommunale Abstimmung

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Betroffene benachbarten Gemeinden wurden im Rahmen der frih-
zeitigen Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung in Kenntnis ge-
setzt und zur Abstimmung mit ihren Belangen aufgefordert. Es sind weder Beden-
ken gegen das Vorhaben ge&aufRert wurden noch wurden Hinweise gegeben.

Pro Regione GmbH, Flensburg 5
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3 Ausgangssituation
3.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Allgemeinen Wohngebietes an das offentliche
Verkehrsnetz erfolgt von der Bredstedter Stral3e aus. Die ausreichend leistungsfa-
hige VerkehrserschlieBung bleibt unverandert.

Von der Bredstedter StralRe erfolgt die neu anzulegende innere ErschlieBung des
geplanten Gebietes. Diese sieht Stellplatze in der Nahe der Bredstedter Stral3e
vor. Die innere Erschlie3ung wird neu angelegt und besteht aus einer 4,50 m brei-
ten befahrbaren Zuwegung, die vorrangig dem FuRgangerverkehr aber auch dem
Aufstellen eines Krans dienen soll, wenn neue Tiny Houses auf dem Grundstiick
aufgestellt werden sollen. Von dem zentralen ErschlieBungsweg wird ein maximal
2 m breiter FuRweg zum o6stlichen Parkplatz angelegt. Insgesamt ist eine weitest-
gehend autofreie Siedlung geplant.

3.2 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Nachfolgend werden die ortlichen Gegebenheiten beziiglich der Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen dargestellt.

Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den Was-
serverband (WV) Nord. Um die Versorgung der zukinftigen Wohngebaude ge-
wahrleisten zu kénnen, werden entsprechende Versorgungsleitungen samt Uber-
gabestation eingerichtet. Die Versorgungsleitungen von Ubergabestation zu Tiny
House muss durch die Besitzer in Eigenregie durch ein Fachunternehmen herge-
stellt werden.

Das Abwasser wird tber eine Abwasserdruckrohrleitung zur gemeindlichen Klar-
anlage geleitet. Die Versorgungsleitungen von den Tiny Hausern bis zur Abwas-
serpumpstation werden in Eigenregie von den Besitzern durch ein Fachunterneh-
men hergestellt.

Ostlich angrenzend an den Plangeltungsbereich befindet sich eine Abwasser
Druckrohrleitung, zu der ein 2 Meter breiter Schutzstreifen eingehalten werden
muss, der nicht bebaut werden darf.

Pro Regione GmbH, Flensburg 6
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Abfall

Grundsatzlich erfolgt die Abfallentsorgung durch die Abfallwirtschaft Schleswig-
Flensburg. Auf die Satzung (Abfallwirtschaftssatzung —AWS-) wird verwiesen. Die
Andienbarkeit des Grundstlickes ist von der Bredstedter Straf3e aus sichergestellt.
Die Mulltonnen werden an den Abholtagen an der sidlichen Grundstiicksgrenze,
direkt an der Bredstedter StralRe, abgestellt. Hierflr wird ein Teilbereich des ge-
planten Stellplatzes freigehalten.

Strom und Telekommunikation

Die Versorgung ist gewahrleistet. Die Versorgung mit Strom und Telekommunika-
tion kann durch verschiedene Anbieter erfolgen.

Brandschutz

In der Gemeinde Handewitt besteht im Ortsteil Hillerup die freiwillige Feuerwehr
Haurup-Huillerup. Die Loschwasserversorgung wird sichergestellt werden. Dies ist
madglich durch den Zugang zu einem Hydranten der sich in der Nahe (nicht mehr
als 75 m entfernt) in der Bredstedter Strafl3e befindet, von dem dann eine Weiter-
versorgung fu3laufig mit Léschschlauch mdéglich ist. Es wird auf die Muster-Richt-
linien fUr die Feuerwehr verwiesen.

Es ist auRerdem der Inhalt des Arbeitsblattes W 405 des DVGW zur Loschwasser-
versorgung zu berticksichtigen.

3.3 Natur und Landschaft

Handewitt liegt im Landschaftsraum der Geest. Der Geltungsbereich selbst ist
durch die umgebenen baulichen Strukturen im Osten und Westen, die landwirt-
schaftliche Nutzung und weitlaufig durch zwei grol3ere Waldflachen im Nordwesten
und Nordosten (Handewitter Forst) gepragt. Das Relief ist sehr flach und befindet
sich im Bereich des Geltungsbereiches bei ca. 33 (. NHN. Es grenzt zudem an die
Kreisstralle 67.

Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzte Intensivgrinlandflache, die nahezu vollstéandig durch dicht Knickstrukturen
eingefasst ist. AulRerdem befindet sich 6stlich der Flache ein kleiner Gehdlzbe-
stand.

3.4 Immissionen

Vorbelastungen bestehen durch Immissionen wie Larm, Abgase, Staub und Licht
die durch die umgebene landwirtschaftliche Nutzung sowie den Verkehr auf der
Bredstedter StralRe (K67) und den Oeverseering (L96) ausgeldst werden.
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3.5 Archaologie und Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt nicht in einem archaologischen Interessensgebiet. Das Ostlich
angrenzende Bauernhaus steht unter Denkmalschutz. Es handelt sich hierbei um
eine Hofstelle aus dem Jahr 1874 mit Wohnhaus und Stallfligel.

3.6 Altlasten

Fur den Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bo-
denverénderungen vor.

3.7 Eigentumsverhaltnisse

Die in Rede stehende Flache befindet sich im privaten Besitz des Vorhabentra-
gers. Dieser ist Besitzer des 0stlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebes. Da
dieser nicht mehr als klassischer landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung ge-
nutzt wird, ist eine teilweise Umnutzung der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flache vorgesehen.

4 Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit vorliegender Planung soll eine Siedlung entstehen, in der ékologisch, nachhal-
tig, ressourcensparend, klimaschonend und gemeinschaftlich gelebt werden kann.
Es soll eine solidarische und gemeinschaftliche Lebensweise entstehen und eine
Siedlung gestaltet werden, sie sowohl eine Versiegelung des Bodes weitestge-
hend verhindert, als auch eine gartnerische Vielfalt bietet.

Tiny Houses sind im Vergleich zu Durchschnittshaushalten in Deutschland relativ
klein und haben in der Regel eine Grundflache zwischen 10 — 50 m2. Die Realisie-
rung herkdmmlicher Einfamilienhdauser mit durchschnittlichen Wohnflachen ist im
geplanten Wohngebiet nicht vorgesehen.

Eine bestehende Gilleplatte, die aus der Nutzung genommen wurde, soll erhalten
bleiben und als Grillplatz genutzt werden. Die grof3ztigigen Freiflachen zwischen
den Tiny Houses sollen als Nutz- oder Naturgarten angelegt werden.

Die ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber die sidlich verlaufenden Bredstedter
Stral3e gesichert. Von hier aus erfolgt die neu anzulegende innere Erschlie3ung
des Gebietes. Diese besteht aus einer 4 m breiten befahrbaren Zuwegung, die
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vorrangig dem Ful3g&ngerverkehr aber auch dem Aufstellen eines Krans dienen
soll, wenn neue Tiny Houses auf dem Grundstiick aufgestellt werden sollen. Ins-
gesamt ist eine weitestgehend autofreie Siedlung geplant. Aus diesem Grund sind
im Quartier selbst keine Stellplatze fir PKW vorgesehen. Da die Bestimmungen
der schleswig-holsteinischen Bauordnung jedoch Regelungen zu erforderlichen
Stellplatzen trifft und auch Eigentiimer und Bewohner kleiner Wohngebaude einen
gewissen Stellplatzbedarf haben, sind im sudlichen und dstlichen Teil des Quar-
tiers Gemeinschaftsstellplatzanlagen vorgesehen.

Die Durchgriinung und damit naturnahe Umsetzung der Planung wird schon damit
erreicht, dass ein bereits vorhandener Gehdlzbestand mit einer Gro3e von ca.
1.500 m2 als Naturerlebnisraum erhalten bleibt. Das gleiche gilt fir bereits vorhan-
dene, angrenzende Knickstrukturen, die auch zukiinftig entsprechend der natur-
schutzfachlichen Vorgaben zum Biotopschutz gepflegt und erhalten bleiben wer-
den.

Aufgrund der vergleichsweisen geringen Versiegelung steht ein Grof3teil des ge-
planten Wohngebietes flr eine gértnerische Nutzung und damit ftr eine Durch-
grinung zur Verfligung.

Der Ausgleich fir den Eingriff in den Boden erfolgt Gber eine Ausgleichsflache, die
nordlich an das neue Wohngebiet angrenzt. Die hier geplanten Mal3hahmen sor-
gen ebenfalls fur einen durchgriinten, naturnahen Charakter des Wohngebietes.

4.2 Geplante Festsetzungen
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der geplanten Wohnnutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ein-
schlieZlich von Ferienwohnungen, sind nicht zugelassen, weil sie das gewtinschte
Geflge storen und zusatzlichen Verkehr erzeugen wirden. Des Weiteren ist ein
wechselnder Personenkreis nicht geeignet, sich in nur kurzen Besuchsphasen mit
dieser speziellen Wohnform, die auf Gemeinschaftlichkeit, einen reduzierten Le-
bensstil sowie einer nachhaltigen Lebensweise basiert, zu identifizieren.

4.2.2 Malf3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl soll im Allgemeinen Wohngebiet 1
(WA 1) zugunsten einer maximal zulassigen Grundflache verzichtet werden. Auch
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wenn es keine klare Definition von Tiny Houses gibt, so ist in der Literatur doch
immer wieder eine GréRe von bis zu 50 m2 zu lesen. Daher soll fir das geplante
Quartier die zulassige Grundflache auf ebendiese 50 m2 fir Hauptgebaude be-
grenzt werden. Die unbeabsichtigte Entwicklung herkémmlicher Einfamilienh&user
mit durchschnittlichen Wohnflachen an dieser Stelle wird dadurch vermieden. In-
nerhalb der 50 m? Grundflache er6ffnet sich dennoch ein weiter Gestaltungs- und
Entfaltungsspielraum fir die kunftigen Nutzerinnen und Nutzer. So sind z.B. zwei
Tiny Houses on Wheels mit jeweils bis zu 25 m2 Grundflache als auch kleine Mo-
dulh&user moglich.

Da die Wohnflache in Tiny Houses begrenzt ist, gewinnen die Aul3enwohnbereiche
bei dieser Wohnform enorm an Bedeutung. Als Erweiterung der Wohnflache zah-
len diese in der Regel zu den Hauptanlagen. Um die Bedeutung der Au3enwohn-
bereiche zu wirdigen und entsprechende Spielrdume zu eréffnen, kann die maxi-
mal zulassige Grundflache fir Hauptanlagen durch nicht Gberdachte AuRenwohn-
bereiche (Terrassen), die Hauptanlagen sind, um bis zu 15 m? je Baugrundstick
Uberschritten werden.

Der vorliegenden Planung liegt die Idee eines autofreien bzw. autoarmen Quartiers
zugrunde. Statt auf den einzelnen Grundstiicken sollen die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze in zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen im Allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA 2) konzentriert werden. Ublicherweise werden die Flachenan-
teile von Gemeinschaftsstellplatzanlagen auf die jeweils zugeordneten Baugrund-
stiicke angerechnet. Stellplatzanlagen haben jedoch in der Regel einen héheren
Versiegelungsgrad, sodass die einzelnen Grundstiicke bei der Anrechnung der
Flachenanteile faktisch nicht mehr bebaubar waren. Daher wird zur Realisierung
der Gemeinschaftsstellplatzanlage im WA 2 eine Grundflachenzahl von 0,8 fest-
gesetzt. Die Fokussierung der Stellplatze im Bereich des WA 2 erfolgt zugunsten
groRerer zusammenhangender und unversiegelter Gartenbereiche im WA1. Durch
die Festsetzungen im WAL wird zudem eine maximaler Versiegelungsgrad (GRZ
[) von ca. 20 % erreicht, die damit deutlich unterhalb der Orientierungswerte fir die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fir allgemeine Wohngebiete nach
§ 17 BauNVO liegen. Durch diese Umstande wird die Uberschreitung ausgegli-
chen, sodass eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung der
Obergrenzen im WA2 nicht vorliegen. Die Uberschreitung ist zudem aus stadte-
baulichen Griinden gerechtfertigt.

Tiny Houses on Wheels haben in der Regel eine relativ klar bestimmbare Ho6he,
die bei etwa 3 bis 4,50 m liegt. Um ein stadtebaulich harmonisches Ortsbild herzu-
stellen und gleichzeitig einen entsprechenden Gestaltungsspielraum zu erdffnen,
soll die Hohe der baulichen Anlagen im WA1 auf 4,50 m begrenzt werden. Auch
eingeschossige Modulhduser mit geneigten Dachern koénnen innerhalb dieses
Rahmens gut realisiert werden. Der untere H6henbezugspunkt liegt bei 33 m 0.
NHN. Dies entspricht dem durchschnittlichen Hohenniveau der angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache. Der obere Hohenbezugspunkt der maximalen Héhe
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baulicher Anlagen entspricht dem oberen Abschluss des Daches. Untergeordnete
technische Aufbauten durfen die maximale Héhe baulicher Anlagen um héchstens
1,00 m Uberschreiten.

423 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das WA1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der tblichen
Bauform von Tiny Houses und kleinen Modulh&usern und férdert ein aufgelocker-
tes Siedlungsbild. Demnach sind Hauptgebaude mit seitlichen Grenzabstanden zu
errichten.

Im WA 2 wird auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet, da dieser Bereich aus-
schlie3lich fir die Unterbringung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage vorgesehen
ist.

4.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uiberbaubaren Grundsttcksflache wird im WA 1 durch eine Baugrenze gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Die Baugrenze ist im Sinne des Biotopschut-
zes zu den umgebenen Knicks mit 3 m gemessen ab Knickwallfu3 abgegrenzt.

Um einen mdglichst grof3en Gestaltungsspielraum in der Ausnutzung der Grund-
stucksflache zu haben, dirfen die Tiny Houses innerhalb der Baugrenze frei auf-
gestellt werden. Dabei ist fur eine aufgelockerte Gestaltung ein Mindestabstand
von 6 m zwischen den jeweiligen Tiny Houses einzuhalten. Dieser Abstand ent-
spricht den Vorgaben der Landesbauordnung (LBO) des Landes Schleswig-Hol-
steins (§ 6 (5) LBO).

Der Bereich zwischen Baugrenze und umlaufenden Knicks ist im Sinne des Bio-
topschutzes von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Fur das WA 2 ist die Festsetzung von Baugrenzen nicht erforderlich, da dort keine
Gebéaude errichtet werden sollen.

425 Mindest- und Hochstmalde fur die Grof3e der Baugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden beziglich der Grund-
sticksgréRen im WAL Mindest- sowie Hochstmalie festgelegt. Auf der einen Seite
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soll damit der sparsame Umgang mit Grund und Boden sichergestellt werden. Auf
der anderen Seite soll jedoch eine mit dieser Wohnform sowie der néheren Umge-
bung unvertragliche Bebauungsdichte durch die Teilung von Grundstticken ver-
mieden werden. Die GrundstiicksgroRen dirfen daher dem stadtebaulichen Kon-
zept entsprechend 160 m2 nicht unterschreiten und 300 m2 nicht Uberschreiten.

4.2.6 Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Quartier weist eine kleinteilige Gliederung auf, die eine gewisse Nutzungs-
dichte erzeugt. Trotz des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
soll eine unvertragliche Nutzungsdichte, die Gber den Rahmen der naheren Um-
gebung hinausgeht, z.B. durch die Errichtung mehrerer Wohnungen in einem
Wohngebaude, vermieden werden. Zudem wirde eine steigende Nutzerzahl das
verfligbare Stellplatzangebot Ubersteigen und einen unbeabsichtigten Parkdruck
im Offentlichen Raum erzeugen. Nicht zuletzt aus nachbarschitzenden Griinden
wird daher festgesetzt, dass lediglich eine Wohnung je Wohngebaude errichtet
werden darf. Gleichwohl bleibt damit die Errichtung von z.B. zwei Tiny Houses on
Wheels, die bauordnungsrechtlich zu einem Wohngeb&ude bzw. einer Wohnung
zusammengefasst sind, moglich.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauNVO muss bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
zehn Wohnungen auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem
anderen geeigneten Grundstick ein ausreichend grof3er Spielplatz fur Kleinkinder
angelegt und dessen dauerhafter Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert sein. Dies
gilt allerdings nicht, wenn ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der
Wohnung nicht erforderlich ist. Im vorliegenden Fall handelt es sich um Wohnun-
gen auf sehr kleiner Grundflache (zwischen 30 bis 50 m?). Aufgrund der Gesamt-
grol3e des Plangrundstiickes und der tblichen GréRenordnung fur Tiny Houses ist
zudem davon auszugehen, dass die meisten Gebaude eine Grundflache von nicht
mehr als 30 m 2 Uberschreiten werden und nur ein bis zwei Tiny Houses die maxi-
male Grundflache von 50 m2 aufweisen werden. Es handelt sich also um Grof3en-
ordnungen, die nicht den Bedurfnissen einer Familie mit Kindern entspricht, son-
dern eher auf kinderlose Paare abzielt. Folglich geht die Gemeinde davon aus,
dass zuklnftig nur sehr wenig Kinder im neuen Wohngebiet leben werden und
sieht kein Erfordernis fir die Ausweisung einer Flache fur einen Kinderspielplatz.
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4.2.7 Nebenanlagen und Stellplatze

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Nebenanlagen missen dem Nutzungszweck des Baugebietes, also dem Wohnen,
dienen und auch als untergeordnet wahrgenommen werden. Aus diesem Grund
wird die maximale Grundflache der Nebenanlagen begrenzt.

Gerateschuppen, Gewachshauser, Zuwegungen

Aufgrund der verhaltnismagig kleinen Wohnflache verfligen Tiny Houses in der
Regel Uber wenig Stauraum. Naturgemaln ist z.B. fur kleinere Gartengerate wenig
Platz. Zudem soll den zukinftigen Bewohnern die Mdglichkeit eingerdumt werden,
ein kleines Gewéachshaus einzurichten, um sich mit Krautern, Tomaten etc. zumin-
dest in kleinem Mal3stab selbst zu versorgen. Der Bedarf an kurzen Gehwegen
zwischen Wohn- und beschriebenen Nebenanlagen ergibt sich aus den zulassigen
Nutzungen innerhalb der jeweiligen Grundstiicke.

Da fur den Bereich des WAL keine Grundflachenzahl festgesetzt wird, wird abwei-
chend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Grundflache fir Nebenanlagen von
maximal 10 m2 je Baugrundstiick im WAL festgesetzt. Dies liegt unter der in Bau-
gebieten tblichen Uberschreitungsmdglichkeit von 50 vom Hundert (50%) durch
die in § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO bezeichneten Anlagen erméglicht aber trotzdem
die Umsetzung von bspw. kleinen Gartenhdusern, Gewachshéusern und befes-
tigte Flachen fur Zuwegungen.

Mit der Einschrankung der Grundflachen fir Nebenanlagen, wird den begrinten
AuRenwohnbereichen eine hohe Bedeutung beigemessen und der Versiegelungs-
grad im WAL auf ein Minimum beschrankt.

Die grof3ziigigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen vermitteln ein aufgelo-
ckertes und durchgriintes Ortsbild und fordern die Aufenthaltsqualitat des offentli-
chen StralRenraumes.

Um die Beeintrachtigung des Bodens und seiner Funktionen zu reduzieren, sind
Zuwegungen vorrangig mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten. Dies kdn-
nen z.B. Okopflaster oder wassergebundene Wegedecken sein.

Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze und Garagen

Aufgrund der kleinteiligen Bebauungsstruktur kdme dem PKW gemessen an der
Gesamtflache des Quartiers eine sehr gewichtige und prasente Rolle zu. Eines der
stadtebaulichen Ziele fur das Plangebiet ist jedoch die Realisierung eines auto-
freien bzw. autoarmen Quartiers. Die Stellplatze sollen daher nicht auf den einzel-
nen Baugrundstiicken untergebracht werden. Folglich werden im WA1 Gberdachte
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und nicht Uberdachte Stellplatze ausgeschlossen. Die Stellplatze werden stattdes-
sen am sudlichen und dstlichen Rand des Wohngebietes (St 1 und St 2), in zwei
Gemeinschaftsstellplatzanlagen untergebracht.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen werden im WA 2 ausgeschlossen,
da sie zusatzliche Flache in Anspruch nehmen wuirden, die zu einer Nutzungsein-
schrankung auf der ohnehin sehr kleinen Flache (St 2) fuhren wirden.

Mullplatz

Zur Vermeidung visueller Beeintrachtigungen innerhalb des Wohngebietes und
aufgrund der geplanten, verhéltnismafig kleinen Grundstticke erfolgt die Samm-
lung von Abfall zentral, innerhalb der Flache fur Nebenanlagen ,St 1°.

Grillplatz

Im Plangebiet befindet sich ein stillgelegter Gillebehalter mit einer verhaltnismafig
grof3en Grundflache von 200 m2. Dieser soll zukunftig als Grillplatz (GP) und fur
gemeinschaftliche Treffen im AulRenbereich erhalten bleiben. Daher wird fir die-
sen Bereich eine zulassige Grundflache von 200 m?, die lediglich der Bestandssi-
cherung dient, festgesetzt.

4.2.8 Verkehrsflachen

Das Baugrundstiick wird durch ein zentrales ErschlieBungselement erschlossen,
das als StralBenverkehrsflache festgesetzt ist. Es besteht aus einer 4,50 m breiten
befahrbaren Zuwegung, die vorrangig dem Ful3gangerverkehr aber auch dem Auf-
stellen eines Krans dienen soll, wenn neue Tiny Houses auf dem Grundstiick auf-
gestellt werden sollen.

Eine breitere HaupterschlieBung einschlie3lich eines Wendehammers ist nicht er-
forderlich, da der Brandschutz von der sudlich verlaufenden Bredstedter Stral3e
gewahrleistet werden kann. Hier besteht Zugang zu einem Hydranten, von dem
dann eine Weiterversorgung ful3laufig mit Loschschlauch mdéglich ist. Gleiches gilt
fur die Mullentsorgung. Die Milltonnen werden an den Abholtagen an der sudli-
chen Grundstiicksgrenze, direkt an der Bredstedter Stral3e, abgestellt. Hierftr wird
ein Teilbereich des geplanten Stellplatzes freigehalten. Somit kann auch dies bzgl.
auf eine breitere HaupterschlieBung mit Wendekammer im neuen Baugebiet ver-
zichtet werden. Dies entspricht dem Grundsatz, mit Boden und Flache sparsam
umzugehen und Versiegelungen auf ein Minimum zu reduzieren.
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4.2.9 Offentliche Griinflachen und Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Durch die Ausweisung einer privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Na-
turerlebnisraum® (NeR) wird ein Hereinrlicken der Wohnbebauung in das beste-
henden 6stlich angrenzenden Kleingehdlz planerisch verhindert und der Gehdlz-
bestand gesichert. Dies entspricht dem Grundsatz der Nachhaltigkeit und des Na-
turschutzes. Des Weiteren wird damit den Bestimmungen des Biotopschutzes
Rechnung getragen.

Fir das Kleingehdlz soll eine Ausnahme in Bezug auf die Zulassigkeit von bauli-
chen Anlagen ermdglicht werden. Fur eine moglichst kurze Anbindung des PKW-
Stellplatzes (St2) im WA 2 zu den Tiny Houses im WA 1 ist als bauliche Anlage ein
schmaler Weg in einer Breite von max. 2 m, als ful3laufige Verbindung, zulassig.
Weitere bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig. Der Weg ist so anzulegen,
dass Baume mit einem Stammumfang von 1 m in 1 m H6he unberuhrt bleiben
oder, falls sich eine Rodung nicht vermeiden lasst, durch eine Ersatzpflanzung in-
nerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung "Naturerlebnisraum®
auszugleichen sind. Fir die Ersatzanpflanzung sind einheimische und standortge-
rechte Laubbdume mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm als Hochstamm zu
pflanzen.

4.2.10 Malnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf dem Baugrundstiick und im Bereich des offentlichen StralRenraums anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick mit dem Stand der Technik
entsprechenden Versickerungsanlagen zu versickern, soweit es sich nicht um ver-
unreinigtes Wasser handelt.

Fur das geplante Wohngebiet wurde fur das Niederschlagswasser ein Regenwas-
serkonzept nach ARW-11 erstellt.

Die oberflachennahe Versickerung des Regenwassers ist tiber Mulden mdglich o-
der kann direkt in die Flache gehen. Die Flachenversickerung ist hier prinzipiell
einsetzbar, beispielsweise Uber einen Traufstreifen bzw. das Bankett der Strale.
Wegen des geringeren Platzbedarfs wird an dieser Stelle nur die Versickerungs-
mulde als Verfahren beispielhaft dargestellt.

! Ingenieurgesellschaft Nord GmbH (IGN): Regenwasserbewirtschaftung, Schleswig 28.06.2024
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Das von den Tiny Houses anfallende Regenwasser wird auf den Grundsticken
selbst direkt versickert. Die Auslegung nach DWA-A 138 ergibt fur die Jahrlichkeit
5 folgende Mindestmale: 5,2 m2 mittlere Sickerflache flr 65 m2 Dachflache und
Terrassenflache, bei einer rechnerischen maximalen Einstauh6he von 0,2 m (s.
Anlage 2). Konstruktiv und auf der sicheren Seite liegend, wird eine Sohlflache der
Versickerungsmulde von 6 m? gewahlt. Wenn die 6 m? Sohlflache als Rechteck
einer Lange 3 m x Breite 2 m gestaltet wird, ergeben sich mit einem Freibord von
0,1 m und einer Bdschungsneigung von 1:2 die MalRe 4,20 m Lange x 3,20 m
Breite. Alternativ ist

Der Abfluss der Verkehrsflachen wird direkt vor Ort versickert. Der geplante Weg
entwassert langs in Versickerungsmulden. Die Ermittlung der abflusswirksamen
Flachen des Grantweges in einer angenommenen Breite von 3 m ist in Anlage 2
dargestellt. Die Auslegung erfolgt analog zur Mulde fir ein Tiny House s.o.. Erfor-
derlich wird eine mittlere Versickerungsflache von 22,2 m2. Sie lasst sich auf der
Weglange von 95 m mit einer Breite der mittleren Versickerungsflache von 0,24 m
herstellen.

Der Stellplatz 2 gehdrt zum Bestand und entwassert derzeit problemlos in die west-
lich angrenzende Griinflache mit Hecke. Die erforderlichen Flacheninhalte von 409
bzw. 160 m2 werden in der angrenzenden Griinflache bereitgestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das ablaufende Niederschlagswasser
beispielsweise Uber Versickerungsmulden an den Tiny Houses und an den Ver-
kehrsflachen grof3teils oberflachig versickert werden kann und zu einem kleinen
Teil verdunstet. Dadurch wird der Anteil der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1,
der oberflachig abflie3t, nicht erhoht. Die verhaltnismalig glnstige Wasserhaus-
haltsbilanz wird durch die flachenschonende lockere Bebauung mit Tiny Houses
erreicht.

4.2.11 Malnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minimierung von
schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24) BauGB)

Im Sinne der Bauleitplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung zu bertcksichtigen. Entsprechend wurde fir die Bauleitplanung mit Hilfe einer
Schallimmissionsprognose? gepriift, ob durch die Planung die Ziele des Bauge-
setzbuches, d. h. insbesondere die Anforderungen der DIN 18005 (Beiblatt 1), er-
fullt werden. Ziel der Untersuchungen war die Ermittlung der Gerduschimmissio-
nen im Geltungsbereich durch den StraRenverkehr auf der K 67.

2 Dérries Schalltechnische Beratung GmbH (DSB): Schallimmissionsprognose, Gettorf, 05.06.2024
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Im Ergebnis werden folgende Vorgaben zum Immissionsschutz gemacht:

e Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnhausern in der ersten Bau-
reihe an der Bredstedter Straf3e (K 67) mussen zur Liftung mindestens ein
Fenster an der nicht der K 67 zugewandten Gebaudeseite besitzen oder
die Fenster missen mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausge-
stattet werden oder die RAume missen mittels einer raumlufttechnischen
Anlage beluftet werden.

o FUr AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das
erforderliche, gesamte bewertete = Bau-Schalldamm-Ma® von R'w,ges
gemal Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: R'w,ges = La — 30 dB.

e Fur AuRenbauteile an den der Bredstedter Stral3e (K 67) abgewandten Ge-
b&udeseiten ohne Sichtverbindung zur K 67 darf der maf3gebliche Aul3en-
larmpegel La um 5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen darf der maf3gebliche AuRRenlarmpegel La um 10 dB
gemindert werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

4.2.12 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB)

Anpflanzen von Baumen innerhalb der StralRenverkehrsflache

StralRenbegleitend werden im Bereich des WA1 Stral3enbdume festgesetzt. Es sol-
len mindestens zehn heimische und standortgerechte StralRenbaume mit einem
Stammumfang von 14 bis 16 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.
Dadurch soll eine raumliche Grund- und Griinstruktur innerhalb des Quartiers ge-
schaffen werden. Ferner tragt die Pflanzung von Stralienbdumen zur Durchgri-
nung bei und erzielt einen dkologischen Mehrwert. Sie stellen einen Teil des Na-
turhaushaltes dar und bieten einer Vielzahl von Tieren Nahrung und Lebensraum.
Zur Wahrung der ErschlieBungsbedurfnisse werden die Baumstandorte nicht la-
gegenau festgesetzt und kdnnen im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten den ortli-
chen Gegebenheiten angepasst werden. So ist sichergestellt, dass die Baume
gunstige Standortbedingungen vorfinden. Die Grundidee einer Durchgriinung des
offentlichen Raums bleibt davon jedoch unberiihrt.

Im sudostlichen Bereich des WA 2 ist als Sichtschutz zur Stellflache 2 (St 2) eine
Flache mit Pflanzgebot festgesetzt. Hier ist eine ebenerdige Hecke anzulegen, zu
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erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie ist zweireihig mit standorttypischen Ge-
hdlzarten zu bepflanzen. Auf diese Weise ist die Stellflache nicht von der 6ffentli-
chen StralRe einsehbar.

Die bestehenden Knicks sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Deren Erhal-
tung dient dem Biotopschutz sowie als grine Einfassung und optische und funkti-
onale Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes vom 6ffentlichen StralRenraum.
Zu den bestehenden als auch neu anzupflanzenden Knicks ist ein Schutz- und
Unterhaltungsstreifen von 3 m, gemessen vom Knickwallfu3, im Sinne des Bio-
topschutzes von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Artenwahl bei den Anpflanzungspflichten im Rahmen bleibt dem Eigentiimer
uberlassen. Eine Pflanzenvorschlagsliste ist den textlichen Festsetzungen in der
Planzeichnung zu entnehmen.

4.2.13 Ortliche Bauvorschriften

(8 86 LBO i.V.m 8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Mit der Ortlichen Bauvorschrift nach § 86 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB werden
Regelungen zur duRReren Gestaltung baulicher Anlagen, zur Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke, Grundstiickeinfriedungen sowie zum
Umgang mit Millbehaltern im Plangebiet getroffen und als bauordnungsrechtliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Ausschluss allseitig eingehauster Auenwohnbereiche (Uberdachte und nicht
Uberdachte Terrassen) soll vermeiden, dass klimatisch abgetrennte und beheiz-
bare Aufenthaltsrdaume als Erweiterung des Wohnraumes entstehen und so die
Regelungen beziiglich des Mal3es der baulichen Nutzung umgehen. Zudem be-
eintrachtigen allseitig eingehauste Aul3enwohnbereiche haufig das stadtebauliche
Umfeld.

Anzahl der notwendigen Stellplétze

Mit der Festsetzung von Stellplatzanlagen fir PKW soll sichergestellt werden, dass
genugend Stellplatze geschaffen werden und der Parkdruck im 6ffentlichen Raum
nicht erhoht wird. Es wird davon ausgegangen, dass ein verhaltnismalig geringer
Stellplatzplatzbedarf aufgrund der geringeren Wohnflache und der infolgedessen
voraussichtlich kleineren Haushaltsgréf3en besteht. Gleichwohl wird jedoch unter-
stellt, dass Tiny House-Besitzer in nicht seltenen Fallen ein KFZ besitzen und dies
auf entsprechend dafiir vorgesehenen Parkierungsflachen unterbringen missen.
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Gemal den Ausfihrungsbestimmungen des 8§ 49 LBO, in denen Richtzahlen fur
den Stellplatzbedarf genannt werden, gilt die Zahl der notwendigen Stellplatze fur
mehrgeschossigen Wohnungsbau von 0,7 Stellplatzen je Wohnung in der Regel
als ausreichend. Besteht eine giinstige Anbindung an den &ffentlichen Personen-
nahverkehr oder ist aufgrund eines kommunalen Mobilitatskonzepts zu erwarten,
dass ein geringerer Stellplatzbedarf besteht, gentigt die Anzahl von 0,3 Stellplat-
zen je Wohnung. Da bei vorliegendem Plankonzept PKW-Stellplatze auf den je-
weiligen Baugrundstiicken unzulassig sind und diese als Gemeinschaftsanlage
angeboten werden missen, wurde sich bei der Festlegung der Anzahl der Stell-
platze an den genannten Richtwerten orientiert.

Es gibt zwar eine Busanbindung in Hullerup, aber aufgrund der geringen Taktung
ist diese eher ungulnstig, so dass bei der Berechnung der Stellplatze der Faktor
0,7 angesetzt wurde. Bei 13 Wohneinheiten ergibt sich damit ein Bedarf an 9 Stell-
platzen. Dieser kann auf den dafiir ausgewiesenen Flachen sichergestellt werden.
Darlber hinaus ist noch Platz fir ca. 4 Besucherstellplatze.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen bebauter Grundstliicke und Einfriedungen

Gemal § 8 Abs. 2 LBO sind nicht Giberbaute Flachen der Baugrundstiicke was-
seraufnahmeféahig zu belassen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Damit soll
dem aus 6kologischer Sicht gesteigerten Interesse des Gesetzgebers an naturnah
belassenen Griinflichen Rechnung getragen werden. Diese bauordnungsrechtli-
che Festsetzung hat mehr eine deklaratorische Wirkung, da der Sachverhalt be-
reits gesetzlich verankert ist. Diese Regelung eroffnet trotz der Beschrénkung ei-
nen weiten Gestaltungsspielraum und verpflichtet ausdriicklich nicht zur Anlage
von Nutz- und Ziergarten. Stein-, Schotter- und Kiesgérten sind damit jedoch aus-
geschlossen.

Das Plangebiet soll sich zu einem aufgelockerten und durchgriinten Quartier ent-
wickeln. Um dieses Ziel auch entlang der Grundstiicksgrenzen umzusetzen, sind
Regelungen zu den Einfriedungen erforderlich. Als Material wird vorrangig eine
lebende Einfriedung (Hecken, Straucher und Baume) zugelassen. Dies fordert den
durchgrinten und naturnahen Charakter des Quartiers.

Um den Charakter eines durchgegriinten naturnahen Quartiers zu erzeugen, sind
fur Einfriedungen Pflanzen aus der folgenden Liste zu wéhlen:

Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus), Hunds-
rose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Wildapfel (malus sylvestris) und Wildbirne
(Pyrus pyraster)
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Es wird davon ausgegangen, dass die Nutzung von Tiny Houses mit entsprechen-
den Hausgarten haufig mit der Haltung von Haustieren wie z.B. Hunden einher-
geht. Um eine ausreichende Sicherung des Grundstiicks z.B. vor Entlaufen herzu-
stellen, sind ausnahmsweise auch Zaune aus Maschendraht und Metall zulassig,
sofern sie durch Bepflanzung vom éffentlichen Raum sowie den privaten Verkehrs-
flachen aus nicht einsehbar sind.

Mullbehélter werden haufig negativ und optisch als stérend wahrgenommen. Um
nachteilige Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild zu vermeiden,
sind Mullbehalter und sonstige Entsorgungs- und Recyclingbehéalter gegen Ein-
blick vom 6ffentlichen Raum sowie den privaten Verkehrsflachen abzuschirmen,
z.B. durch Einhausung oder Umpflanzung.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Archéologie

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier
sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Schutz von Brutvogeln

Zum Schutz der Brutvdgel sind Baumfallungen au3erhalb der Brutzeiten, zwischen
dem 1.10 und 28.02. des Jahres durchzufuhren.

Bei der Anlage der Beleuchtung sind Lampen zu wéhlen, die die Falleinwirkung fur
Insekten reduzieren. AuRenfassaden dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Die
verwendeten Lampen sind so auszurichten, dass ihr Licht nach unten fallt (Ver-
meidung von Streulicht). Das angrenzende Kleingeholz ist als lichtarmer Dunke-
raum zu erhalten. Die Beleuchtungskoérper missen rundum geschlossen bleiben.
Die Leuchten sind waagerecht und so niedrig wie mdglich zu installieren. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
Leuchtmittel mit ahnlicher Wirkung zu verwenden.

Druckrohrleitung des WV Nord

Auf dem Grundstiick Bredstedter StralRe 46 verlauft eine Abwasser-Druckrohrlei-
tung welche vom Wasserverband Nord (WV Nord) unterhalten wird. Vor Beginn
von Erdarbeiten ist die genaue Lage der Rohrleitungen stets durch Stichgrédben
festzustellen.
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5 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des BPL Nr. 62 und der parallel aufgestellten 66. Anderung
des F-Plans wird die planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung von Wohn-
bauvorhaben vorbereitet. Die Planaufstellung fuihrt zu folgenden wesentlichen
Auswirkungen:

e Das Ortsbild verandert sich: Das neue Wohngebiet entsteht auf einer als
Intensivgrunland genutzten Flache.

o Das geplante Wohngebiet stellt eine Verdichtung bereits bestehender Sied-
lungsbereiche dar.

¢ Die landwirtschaftliche Nutzbarkeit geht dauerhaft verloren.

o Die Bodenstruktur wird in den Bereichen der baulichen Anlagen oberfla-
chennah zerstort werden.

e Die gewachsene Struktur der Lebensgemeinschaften und -statten wird sich
aufgrund der Versiegelung verandern.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und die einzelnen Schutzguter wer-
den ausfuhrlich im Umweltbericht dargelegt, der Teil der Begriindung ist und auf
den an dieser Stelle verwiesen wird.

Mit der Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelost, die auszu-
gleichen sind. Die naturschutzfachliche Abhandlung der Ermittlung von Aus-
gleichs- und / oder Ersatzmafl3nahmen wird im Umweltbericht des BPL Nr. 62 spe-
zifiziert und abschlieRend geregelt.
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6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes, entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
Baugesetzbuch (BauGB), wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in dem
vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (82 Abs. 4
BauGB). Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan (BPL).

Gemal § 4 (1) BauGB hat die Gemeinde Handewitt die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, beteiligt. Die eingegangenen umweltbezogenen Anregungen wurden bei der
Erstellung des Umweltberichtes berlicksichtigt.

6.1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem BPL Nr. 62 und der flachengleichen, parallel aufgestellten 66. Anderung
des F-Plans verfolgt die Gemeinde Handewitt das Ziel, die planungsrechtliche
Grundlage fur ein Allgemeines Wohngebiet zu schaffen, auf dem Wohnbebauung
in Form von Tiny Houses zuldssig ist.

Das Plangebiet des BPL Nr. 62 liegt stidwestlich der Stral3e ,Oeverseering” (L96),
norddstlich der Stralle ,Am Loftlunder Weg (K84), ndrdlich angrenzend an die
Bredstedter StralBe (K67) auf dem Grundstick Bredstedter Stral’e 46“ der Ge-
meinde Handewitt.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ca. 6.600 Quadratmeter grof3e Flache,
die zum ostlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb gehdrt. Auf dieser Flache
sollen Tiny-Houses entstehen, die eine Grundflache von ca. 20-50 Quadratmeter
haben. Die Flache wird im Norden, Siden und Westen von Knicks umgeben, im
Osten grenzt ein Gehdlzbestand an, 6stlich davon liegt der landwirtschaftliche Be-
trieb. Das Plangebiet wird aktuell als Intensivgriinland genutzt. AuRerdem befindet
sich auf ihr ein aus der Nutzung genommener Gullebehélter, der in das Konzept
des neuen Quatrtiers integriert werden soll.

Pro Regione GmbH, Flensburg 22



Bebauungsplan Nr. 62 Gemeinde Handewitt
»Tiny-House-Quartier Hullerup® -Entwurf-

6.2 Planungen und Festsetzungen

Entsprechend der geplanten Wohnnutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Die zulassige Grundflache wird im WA 1 mit 50 m2 je Hauptgebaude begrenzt. Die
maximal zulassige Grundflache fur Hauptanlagen kann durch tiberdachte und nicht
Uberdachte AuRenwohnbereiche (Terrassen), die Hauptanlagen sind, um bis zu
15 m? je Baugrundstiick Uberschritten werden. Zur Realisierung der Gemein-
schaftsstellplatzanlage im WA 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflache wird im WA 1 durch eine Baugrenze geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Die Baugrenze ist im Sinne des Biotopschut-
zes zu den umgebenen Knicks mit 3 m abgegrenzt.

Durch die Ausweisung einer privaten Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Na-
turerlebnisraum® (NeR) wird ein Hereinrticken der Wohnbebauung in das beste-
henden 6stlich angrenzenden Kleingehélz planerisch verhindert und der Geholz-
bestand gesichert. Innerhalb der privaten Grunflache soll lediglich ein schmaler
Verbindungsweg zwischen Stellplatzanlagen (St2) und Tiny Houses zulassig sein.
Der Weg ist so anzulegen, dass Baume mit einem Stammumfang von 1 min 1 m
Hohe unberihrt bleiben oder, falls sich eine Rodung nicht vermeiden lasst, durch
einer Ersatzpflanzung innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestim-
mung “"Naturerlebnisraum” auszugleichen sind. Fur die Ersatzanpflanzung sind
einheimische und standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von 14
bis 16 cm als Hochstamm zu pflanzen.

StralRenbegleitend werden im Bereich des WA1 Stral3enbdume festgesetzt. Es sol-
len mindestens zehn heimische und standortgerechte StralBenbaume mit einem
Stammumfang von 14 bis 16 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Im stidlichen Bereich des WA?2 ist eine Flache mit Pflanzgebote festgesetzt. Hier
ist ein ebenerdige Sichtschutzhecke anzulegen und zweireihig mit standorttypi-
schen Geholzarten Schleswig-Holsteiner Knicks zu bepflanzen.

6.3 Bedarf an Grund und Boden

Die GesamtgrofRe des Geltungsbereiches betragt ca. 6.600 m2. Davon sind ca.
2.000 m2 Quadratmeter (ca. 30 % der Gesamtflache) fur eine zusatzliche Uber-
bauung mit Tiny Houses, Nebenanlagen, Verkehrsflachen, Gartenwegen und
Stellplatzanlagen vorgesehen (Eingriffsflache). Ca. 740 m? sind bereits tUberbaut
und werden zukinftig in das Wohnkonzept eingebunden. Dabei handelt es sich
um einen ehemaligen Gullebehélter der zukiinftig bspw. als Grillplatz genutzt wer-
den kann und eine betonierte, ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache, die in
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eine gemeinschatftliche Stellplatzanlage umgewidmet wird. Alle tGbrigen Bereiche
bleiben unbebaut und damit unversiegelt.

6.3.1 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Berticksichtigung

(Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB)

6.3.1.1 Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: ,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3-
gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter sowie

2. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).”

§ 1 (5) BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) fordert zu-
dem: ,Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor wei-
terer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich®.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Arten-schut-
zes dar. Er beinhaltet fur die besonders geschiitzten sowie die streng geschitzten
Tiere und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestande.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist zu prifen, ob durch die Verwirklichung des Vor-
habens Zugriffsverbote auf gemeinschaftsrechtlich besonders oder streng ge-
schitzte Arten bewirkt werden konnen.
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Die Berucksichtigung des speziellen Artenschutzes im Rahmen des Umweltberich-
tes erfolgte auf Basis einer Relevanzprifung in Form einer projektspezifischen Ab-
schichtung des prifungsrelevanten Artenspektrums. Nicht gepruft werden demzu-
folge die Arten, bei denen eine verbotsmalige Betroffenheit durch die Bauleitpla-
nung nach gegenwartigem Wissenstand und auf der Basis allgemein anerkannter
Prufmethoden nicht angenommen werden kann (Verfahrenserlass zur Bauleitpla-
nung, Erlass des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein vom 05.02.2019).

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im
§ 2 (1) BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzguter (Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

§ 20/ § 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen sind der Biotopverbund und
die Biotopvernetzung gesetzlich verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem
auf mindestens 10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll auch zur Ver-
besserung des Zusammenhangs des Europaischen Schutzgebietssystems Na-
tura 2000 dienen.

§ 34 Abs. 1 BNatSchG: ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uber-
prufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittel-
bar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein ge-
schitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des 8§ 20 Absatz 2 ist, ergeben
sich die MaRstéabe fiir die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu er-
lassenen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits beriick-
sichtigt wurden. Der Projekttrager hat die zur Prifung der Vertraglichkeit sowie der
Voraussetzungen nach den Absétzen 3 bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzule-

gen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

8§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8§ 1 (1) BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerausche, Luftverunreinigungen, Licht) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a (1) BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichti-

gen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

§ 1 (1) DSchG: ,Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im 6ffentlichen Inte-
resse. Sie dienen dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Le-
bensgrundlagen, die auch eingedenk der Verantwortung fur die kommenden Ge-
nerationen der besonderen Firsorge jedes Einzelnen und der Gemeinschaft an-
vertraut sind. Mit diesen Kulturgutern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressour-
cennutzung schonend und werterhaltend umzugehen.”

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8§ 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz (EWKG)

Das Anfang 2017 von der Landesregierung verabschiedete Gesetz bildet eine
rechtliche Grundlage fur Energiewende-, Klimaschutz- und Klimaschutzanpas-
sungsmaf3nahmen in Schleswig-Holstein. Zudem werden mit dem Gesetz zentrale
Klimaschutzziele fur das Land festgeschrieben. Die Landesregierung erstellt eine
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Anpassungsstrategie an den Klimawandel und setzt entsprechende MalRnahmen
um. In dem Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans des Landes
Schleswig-Holstein von Ende 2018 werden bereits konkrete Grundsétze zur An-
passung an den Klimawandel aufgefuhrt (s. Fachplane).

6.3.1.2 Ziele aus Fachplanen

Die folgenden uberértlichen landschaftsplanerischen Vorgaben bzw. Planwerke
werden herangezogen:

¢ Landesentwicklungsplan (LEP), Fortschreibung 2021

e Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum V, 2002

¢ Teilfortschreibung des Regionalplans zum Sachthema Wind (2020)
¢ Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum I, 2020

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Handewitt (1982)

e Landschaftsplan der Gemeinde Handewitt (2001)

Der Landesentwicklungsplan enthalt keine Ubergeordneten, naturschutzfachlichen
Ziele fur das Plangebiet.

Der Regionalplan (2002) stellt das Plangebiet im Stadt-Umland-Bereich der Stadt
Flensburg dar. Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr
den Grundwasserschutz.

In der Fortschreibung des Regionalplans (Entwurf 2023) grenzt das Plangebiet an
ein Vorbehaltsgebiet fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe. Er liegt in einem
Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz.

Fur den Regionalplan Wind gilt folgendes: ,Mit Urteil vom 22.03.2023 (Az.: 5 KN
53/21) hatte das Oberverwaltungsgericht (OVG) Schleswig die Landesverordnung
Uber den Windregionalplan I in einem Normenkontrollverfahren fir unwirksam er-
klart. Die Landesregierung hatte daraufhin Beschwerde gegen die Nichtzulassung
der Revision beim Bundesverwaltungsgericht eingelegt. Das Bundesverwaltungs-
gericht hat nun diese Beschwerde zurlickgewiesen. Damit ist der Regionalplan
Windenergie fur den Planungsraum | (Nordfriesland, Schleswig-Flensburg, Stadt
Flensburg) rechtskraftig aufgehoben (Quelle: Pressemitteilung vom 05.03.2024
unter www.schleswig-holstein.de/innenministerium).”

Die Karte 1 des Landschaftsrahmenplans kennzeichnet das Plangebiet als Trink-
wassergewinnungsgebiet.
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Die Karte 2 des Landschaftsrahmenplans kennzeichnet das Plangebiet als Gebiet
mit besonderer Erholungseignung.

Die Karte 3 des Landschaftsrahmenplans kennzeichnet das Plangebiet als Flache
fur oberflachennahen Rohstoff.

Das Plangebiet liegt auBerhalb Landesweiter Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systeme. Der nachstgelegene Schwerpunktbereich (Stiftungsland Schéaferhaus)
liegt ca. 3,7 km norddstlich des Plangebietes. Die nachstgelegene Verbundachse
(Quellgebiet der Rodau) liegt ca. 900 m nérdlich sowie nordwestlich des Plange-
bietes.

Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereiches zum Schwerpunktbereich ist von
keiner Betroffenheit durch das Vorhaben auszugehen.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet zum Plangebiet ist das FFH-Gebiet ,Staatsforst slidostlich
Handewitt®, das nordlich in einer Entfernung von ca. 2,7 km liegt. Das FFH-Gebiet
wird wie folgt beschrieben: ,Kleiner alter Eichenkrattwald mit hoher Vegetations-
dynamik aufgrund teilrdumlich durchgefiihrtem Auf-den-Stock-setzen. Insgesamt
vielfaltiges Mosaik unterschiedlicher Sukzessionsstadien®. Das nachstgelegene
EU-Vogelschutzgebiet ist das ,NSG Froslev-Jardelunder Moor“ 10,5 km nordwest-
lich des Plangebietes.

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den Schutzgebieten ist nicht von ei-
ner Betroffenheit durch das Vorhaben auszugehen.

Vorgaben der ortlichen Planung

Die folgenden értliche landschaftsplanerischen Vorgaben bzw. Planwerke werden
herangezogen:

. Flachennutzungsplan der Gemeinde Handewitt (1982)
. Landschaftsplan der Gemeinde Handewitt (2011)

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Handewitt stellt das Plangebiet
als ,gemischte Bauflache“ dar. Naturschutzfachliche Planungsziele sind fur die
Flache nicht enthalten.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Handewitt (Bestand und Entwicklungsplan)
kennzeichnet das Plangebiet als gemischte Bauflache. Es sind Einzelbdume als
Bestand gekennzeichnet. Naturschutzfachliche Entwicklungsziele werden fur das
Gebiet nicht benannt.
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6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.4.1 Schutzbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung des Um-

weltzustandes und der Umweltmerkmale (Basisszenario)

Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung werden jeweils schutzgutbe-
zogen ermittelt und bewertet. Daflir wird im Unterpunkt a) eine Bestandsaufnah-
me der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basis-Szenario),
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands, bei Nichtdurchfilhrung der Planung dargelegt. Weiterhin dem
Schutzgut zugeordnet wird unter b) die Prognose tber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung aufgefiihrt. Grundlage ist die Anlage
1 BauGB der Punkt 2 Ab-schnitt a) und b).

Die Prognosebearbeitung (b) erfolgt zunachst fir jedes Schutzgut nach bau- (ba)
und betriebsbedingten (be) Auswirkungen gemaf’ Anlage 1 BauGB Ziffer 2 b) aa)-
hh) in Tabellenform. Die Ziffern O - 12 stehen dabei fur 0 = keine, 1 = direkte,
2 = indirekte, 3 = sekundare, 4 = kumulative, 5 = grenziiberschreitende, 6 = kurz-
fristige, 7 = mittelfristige, 8 = langfristige, 9 = standige, 10 = vorlbergehende,
11 = positive und 12 = negative Auswirkungen der Planung.

Sofern direkte oder etwaige Auswirkungen der Planung erkannt werden, sind diese
mittels der zuvor beschriebenen Systematik auch mit einer Buchstaben-Ziffern-
Kombination fiir die jeweilige Auswirkung in der unteren Zeile der Tabelle sowie in
der darunter folgenden Beschreibung bau- und betriebsbedingter Wirkungen
schutzgutbezogen beschrieben.

Ausdriicklich nicht explizit in der Prognosebearbeitung textlich beschrieben wer-
den nicht erkennbare oder durch die Wirkungen des Planes ausgeschlossene Aus-
wirkungen. Solche sind in der Tabelle mit einer ,,0“ flir keine erkennbaren Auswir-
kungen dargestellt.

Die Anforderungen des Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie werden in
Deutschland im Wesentlichen durch § 50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRBhahmen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere auf dffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Es liegen fir die beabsichtigte
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stadtebauliche Planung keine Hinweise und Annahmen vor, dass sich das Plan-
gebiet in der Nahe zu sog. ,Storfallbetrieben” befindet bzw. die gebotenen Ach-
tungsabstédnde gemaR KAS-18 zu solchen Betrieben zu dem geplanten Sonder-
gebiet als schutzbedurftige Nutzung unterschritten wird. In der folgenden schutz-
gutbezogenen Prognosebearbeitung (Spalte 6 der Tabellen) wird hierzu dement-
sprechend keine erkennbare Umweltauswirkung dargestellt.

Aus der Prognosebearbeitung abgeleitet werden in den nachfolgenden Kapiteln
Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen ne-
gativen Umweltauswirkungen.

6.4.1.1 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage des Menschen dar. Somit ist er
indirekt von allen Einflissen auf die Schutzgiiter betroffen. Die Sicherung der
Grundlage fur Leben und Gesundheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft sind Gegenstand des § 1 BNatSchG. Fur das Schutzgut Mensch wer-
den vor allem Beeintrachtigungen der Gesundheit vorwiegend durch Larm und an-
dere Immissionen sowie Einschrankungen von Erholungs- und Freizeitfunktionen
und der Wohnqualitat betrachtet.

a) Bestand
Wohnen

Der stdliche Teil des Geltungsbereiches liegt im planerischen Innenbereich und
der nordliche Teil im baulichen AuRenbereich. Die Gesamtflache grenzt im Norden
an landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten an einen Baumbestand, auf deren
Ostseite ein landwirtschaftlicher Betrieb liegt, im Siiden an die Bredstedter Stral3e
und im Westen an bestehende Wohnbebauung.

Erholen

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Bebauung, landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und die L96 gepragt. Im weiteren Umfeld befinden sich Kiesgruben und Kies-
werke, das Umspannwerk der Gemeinde Handewitt sowie weitere landwirtschaft-
liche Nutzflachen. Diese Bereiche sind nur von geringer Bedeutung fur die land-
schaftsbezogene Erholung. Von Bedeutung ist dagegen der Handewitter Forst, der
ca. 1 km (Luftlinie) nordlich/nordéstlich des Plangebietes liegt.

Immissionen

Das Plangebiet liegt ca. 450 m von der L96 entfernt und unmittelbar an der Kreis-
stral3e 67. Daher ist von einer Larmvorbelastung durch den Stralienverkehr aus-
zugehen. Durch die umgebene landwirtschaftliche Nutzung sind Vorbelastungen
durch Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen, zumindest zeitweise, moglich.
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Die urspringliche Genehmigung fiir Viehhaltung im dstlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Hof findet bereits seit vielen Jahren nicht mehr statt. Geruchsimmissi-
onen durch Tiere kbnnen damit ausgeschlossen werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fUr das Schutzgut.

b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 1: Umweltauswirkung Schutzgut Mensch

Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
(Ba und Be) infolge

Schutzgut

heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen
der Auswirkungen auf das Klima und
gegenuber den Folgen des Klima-
der eingesetzten Stoffe und Techni-
ken

der Kumulierung mit anderen Vorha-
wandels

der Art und Menge der erzeugten Ab-
der Risiken firr die menschl. Gesund-
ben

falle und ihre Beseitigung und Ver-

sowie der Verursachung von Belasti-
wertung

des Baus und der Abrissarbeiten
der Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie unter Bertcksichtigung deren
nachhaltigen Verfiigbarkeit

der Art und Menge an Emissionen
gungen

o
o
o

Mensch Ba:
2,10

Ba: Be:
1,10 2,12

e g
o

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= voriibergehend, 11= positiven, 12= negative

Wohnen

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrdchtigungen angrenzender
Wohngrundstiicke durch Staub, Larm, Erschitterung oder Abgasimmissionen von
Baumaschinen und Baufahrzeugen durch ErschliefungsmalRnahmen sowie bei
der Anlieferung und Errichtung der Tiny Houses zu rechnen.

Erholen

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fir die landschaftsbezogene
Erholung, wird es wéhrend der Bauphase zu keiner wesentlichen Verschlechte-
rung der Erholungsfunktion kommen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Larm

Durch die ErschlieBung eines neuen Wohngebietes mit Tiny Houses und den da-
mit einhergehenden Bevoilkerungszuwachs, kann es zu geringfiigig mehr Ge-
rauschimmissionen (bspw. durch Verkehr, Stimmen oder Gartenarbeit) kommen.
Diese sind aber nutzungstypisch fur ein Wohngebiet und mit der umgebenen, be-
reits wohnbaulichen Nutzung vereinbar. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit kbnnen daher ausgeschlossen werden.

Im Sinne der Bauleitplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung zu bericksichtigen. Aus diesem Grund wurde fir das geplante Wohngebiet
eine Schallimmissionsprognose? erstellt. Im Ergebnis werden folgende Vorgaben
zum Immissionsschutz gemacht:

e Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnh&usern in der ersten Bau-
reihe an der Bredstedter Straf3e (K 67) missen zur Luftung mindestens ein
Fenster an der nicht der K 67 zugewandten Gebaudeseite besitzen oder
die Fenster missen mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen ausge-
stattet werden oder die RAume missen mittels einer raumlufttechnischen
Anlage beluftet werden.

e Fir AuBRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das
erforderliche, gesamte bewertete  Bau-Schallddmm-Malk von R'w,ges
gemal Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: R'w,ges = La — 30 dB.

e FUr AuRenbauteile an den der Bredstedter Stral3e (K 67) abgewandten Ge-
baudeseiten ohne Sichtverbindung zur K 67 darf der maRRgebliche AuRen-
larmpegel La um 5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen darf der maf3gebliche AuRBenlarmpegel La um 10 dB
gemindert werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Geriuche

Um sicherzustellen, dass auf dem 6stlich benachbarten, landwirtschaftlichen Hof
auch zukuinftig keine Tierhaltung mehr stattfindet, wurde seitens der Gemeinde
Handewitt und dem Vorhabentrager vereinbart, dass die noch genehmigte Vieh-
haltung aufgegeben wird. Dies ist Uber die Eintragung einer offentlich rechtlichen
Baulast beim Kreis Schleswig-Flensburg sicherzustellen. Dartiber hinaus wird eine

3 Dérries Schalltechnische Beratung GmbH (DSB): Schallimmissionsprognose, Gettorf, 05.06.2024
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entsprechende Verzichtserklarung in den stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan zwi-
schen Gemeinde und Vorhabentrager aufgenommen.

Sonstige landwirtschaftliche Hofe mit Genehmigung von Viehhaltung liegen in 300
und mehr Meter Entfernung zum Plangebiet. Zur Klarung, ob und wenn ja, in wel-
cher Form eine Uberpriifung von Geruchimmissionen in Bezug auf diese Hofstel-
len erfolgen muss, wurde die zustandige Behérde, das Landesamt fur Umwelt
(LfU) gemal 8 4 Abs. 1 und § Abs. 2 BauGB am Vorhaben beteiligt. Es wurden
weder Hinweise gegeben noch Bedenken geauliert Dies wurde zusétzlich telefo-
nisch am 29.01.2025 durch den zustandigen Sachbearbeiter bestatigt und erlau-
tert, dass etwaige Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aufgrund der
Entfernung ausgeschlossen werden kénnen.

Des Weiteren wurde die Landwirtschaftskammer in das Verfahren eingebunden.
Auch von hier aus sind weder Bedenken geauf3ert worden noch Hinweise in Bezug
auf eine etwaige Unvertraglichkeit der geplanten mit umgebenen, landwirtschaftli-
chen Nutzungen geéul3ert. Es besteht aus Sicht der Gemeinde kein weiterer Prif-
bedarf.

Erholen

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fiir die landschaftsbezogene
Erholung wird es durch die geplante Bebauung zu keiner wesentlichen Verschlech-
terung der Erholungsfunktion kommen.

Fazit: Nach derzeitigem Kenntnisstand ist durch die Umsetzung der Planung mit
keiner erheblichen Beeintréachtigung der menschlichen Gesundheit, des kulturellen
Erbes oder der Umwelt zu rechnen, wenn die genannten Vorgaben zum Immissi-
onsschutz beachtet werden.

6.4.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt sind auf Grundlage des BNatSchG zu erhalten. Zur dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt sind auch die Sicherung lebensfahiger Populationen und der
Austausch zwischen den Populationen ein wesentliches Ziel des Naturschutzes.

a) Bestand
Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Bereichen mit einem nationalen oder
europaischen Gebietsschutz-status (NSG, LSG, Natura 2000). Es wurde bisher als
Intensivgriinland genutzt. Nennenswerte Ackerbegleitkrauter kommen nicht vor.
Die relevanten Pflanzenarten der FFH-Richtlinie Anhang IV Kriechender Sellerie,
Schierlings-Wasserfenchel und Froschkraut kommen aufgrund ihrer spezifischen
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Lebensraumanspriiche (feuchtes bis nasses Grinland mit lickigen Standorten)
nicht im Plangebiet vor. Auch flr die streng geschitzten und in Anhang IV geliste-
ten Moose und Flechten ist aufgrund der sehr spezifischen Anspriiche der Arten
an ihre Lebensraume (alte Walder, basenreiche Moore) ein Vorkommen sicher
auszuschlie3en.

Von besonderem Wert sind die umgebenden Knickstrukturen, die sich randlich der
Flache befinden sowie das Kleingehdlz im Osten. Sie sind von der bisherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung bisher weitestgehend unbeeintrachtigt geblieben und
stellen einen wertvollen Lebensraum fur Pflanzen dar, der sich ungestort entwi-
ckeln konnte.

Tiere

Der Geholzbestand bildet einen Lebensraum fir die Gilde der Vogelarten, die Ge-
hdlze und sonstige Baumstrukturen (einschlief3lich Knicks) besiedeln. Die Gehdlz-
strukturen sind potenzielle Niststatten fiir gehdlzbritende Vogelarten wie z.B. Rot-
kehlchen, Zaunkdnig, Dorngrasmiuicke, Fitis, Amsel und Goldammer. Die Vogelar-
ten in dieser Gilde sind ungefahrdet und weisen in Schleswig-Holstein einen giins-
tigen Erhaltungszustand auf.

Die zu den Saugetieren zahlenden Flederméause haben einen z. T. sehr grof3en
Raumanspruch an ihre Jagdgebiete und suchen jeweils artspezifisch entlang von
linearen Geholzstrukturen, Waldrandern und Gewassern nach Nahrung. Eine Nut-
zung des Plangebietes als Teil-Nahrungsgebiet fur Fledermause ist aufgrund der
vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht ausgeschlossen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist die biologische Vielfalt innerhalb des
Plangebietes stark eingeschrankt. Die angrenzenden Knickstrukturen sowie das
ostlich angrenzende Kleingehdlzes sind dagegen von hohem Wert als Lebens-
raum fr unterschiedliche Tierarten wie Kleinsduger, Voégel und Insekten. Daher ist
hier mit einer hoheren Artenvielfalt zu rechnen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fir das Schutzgut.
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b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 2: Umweltauswirkungen Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
(Ba und Be) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten

der Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie unter Berticksichtigung deren
nachhaltigen Verfugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen
sowie der Verursachung von Bel&asti-
der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihre Beseitigung und Ver-
der Risiken fir die menschl. Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen
der Kumulierung mit anderen Vorha-
der Auswirkungen auf das Klima und
gegenuber den Folgen des Klima-
der eingesetzten Stoffe und Techni-

- o 0

o 5 3
Schutzgut = £ = < -

=y S 3 S e
Tiere/Pflanzen/ Ba: Be: Be: 0 0 0 0 0
biologische 1,10 | 1,2,8, 1,6,8
Vielfalt 9,12

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= voribergehend, 11= positiven, 12= negative

Baubedingte Auswirkungen

Nicht ausgeschlossen sind temporare Beeintrachtigungen der angrenzenden Le-
bensraume durch Staube, Larm, Erschitterung oder Abgasimmissionen von Bau-
maschinen und Baufahrzeugen wahrend der Bauzeit.

Wahrend der Bauzeit kann es zu Beeintrachtigungen angrenzender Gehdlzstruk-
turen kommen, die Funktionen als Brutstandorte fiir Vogel, Tagesverstecke fir Fle-
dermause und Sommergquartiere fir Amphibien erfillen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Realisierung des vom F- und B-Plan vorbereiteten Bauvorhabens wer-
den keine Schutzgebiete nach §823 bis 27 beeintrachtigt.

In den Bereichen mit vollstandiger Versiegelung kommt es zu einem Totalverlust
fur Tiere und Pflanzen. Bis auf einen ca. 4 m breiten Abschnitt, der zugunsten der
ErschlieBung des Wohngebietes beseitigt werden muss, bleiben randlichen Knicks
sowie das Ostlich angrenzende Kleingehdlz bleiben von baulichen Anlagen unbe-
rahrt.
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Aufgrund der geringen Bedeutung der Eingriffsflache fur Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt, des geplanten, insgesamt geringen Versiegelungsgrades sowie
des weitestgehenden Erhalts von Knicks und Baumbestand kénnen erhebliche ne-
gative Auswirkungen durch die zukiinftige Wohnnutzung ausgeschlossen werden.

Der zu beseitigende Knick ist in einem Verhaltnis von 1:2 auszugleichen. Es ist
dafiir im Vorwege eine Befreiung vom Schutzstatus des Knicks bei der UNB zu
beantragen. Diese wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung be-
reits in Aussicht gestellt. Der Ausgleich fur die Knickbeseitigung istim Rahmen des
BPL Nr. 62 abschlie3end zu regeln (siehe Kapitel 4.2.12).

Fazit: Erhebliche negative Auswirkungen, die ein Konfliktniveau erreichen, wel-
ches zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
von Pflanzen und Tieren fuhrt, kbnnen ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tierarten der besonders
geschutzten Arten zu fangen oder zu schadigen. Daruber hinaus dirfen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der unter dem strengen und dem besonderen Artenschutz
stehende Arten sowie der européischen Vogelarten nicht gestért oder geschadigt
werden.

Es erfolgte eine Ortsbegehung und Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotop-
typen. Bei der Eingriffsflache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Intensiv-
grinlandflache.

Hinsichtlich der potenziellen Betroffenheit von in Schleswig-Holstein beheimateten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Arten von gemein-
schaftlichem Interesse) kann folgendes festgestellt werden:

e Das Vorkommen der Pflanzenarten Froschkraut, Kriechender Sellerie,
Schierlings-Wasserfenchel, Moose und Flechten kann im Eingriffsgebiet
ausgeschlossen werden.

¢ Die Nutzung des Vorhabengebietes durch die Fledermausarten Zwergfle-
dermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus,
GroRRer Abendsegler, Fransenfledermaus, Wasserfledermaus, Braunes
Langohr ist insbesondere im Nahbereich von Geholzstrukturen maoglich.

o Vorhabenbedingt sind jedoch keine Gefahrdungen zu erwarten, da
die geplanten, (unbeweglichen) Baukoérper bei der Ortung erkannt
und umflogen werden.

e Fur die sonstigen Saugetierarten Fischotter, Biber, Haselmaus und Wald-
birkenmaus,
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e die Amphibienarten Kammmolch, Rotbauchunke, Wechselkrote, Kreuz-
krote, Knoblauchkrote, Laubfrosch und Moorfrosch,

¢ die Reptilienarten Schlingnatter und Zauneidechse,
e die Fischarten Europaischer Stor, Baltischer Stor und Nordseeschnapel,

o die Kaferarten Eremit, Heldbock und Schmalbindiger Breitfligel-Tauch-
kafer,

e die Libellenarten Asiatische Keiljungfer, Grine Mosaikjungfer, Grol3e
Moosjungfer, Ostliche Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer und Sibirische
Winterlibelle,

o die Schmetterlingsart Nachtkerzenschwarmer und
o die Weichtiere Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel
stellt das Vorhabengebiet keinen geeigneten Lebensraum dar.

Relevante Brutvogelvorkommen kdénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Eine Nutzung des Plangebietes durch Vogelarten ist zur Nahrungssuche und wah-
rend des Rast- und Zuggeschehens potenziell mdglich. Eine besondere Bindung
als Nahrungshabitat ist nicht gegeben. Ebenso liegt das Plangebiet aul3erhalb re-
gelmafig genutzter Rastflachen und Zugkorridore und verfugt auch nicht Giber eine
Ausstattung, die eine besondere Attraktionswirkung ausiiben kdnnte. Dartber hin-
aus geht von dem geplanten Vorhaben keine potenzielle Gefahrdung fir Vogelar-
ten aus.

6.4.1.3 Schutzgut Boden, Flache

Der Boden fungiert als Filter-, Puffer- und Speichermedium u.a. fur Wasser, Luft
und Schadstoffe. Gemaf 8 1 (3 und 5) BNatSchG und BauGB § 1a (2) sind Boden
so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen konnen. Gleich-
zeitig gilt der Grundsatz einer sparsamen und schonenden Nutzung sowie einer
Begrenzung von Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3. Umnutzung vor-
handener Bausubstanz und Innenentwicklung hat Vorrang vor Nutzung von Fla-
chen im AufRenbereich. Die Funktionen des Bodens sind gemalR Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zu sichern oder wiederherzustellen. Der Boden fungiert
als Filter-, Puffer- und Speichermedium u.a. fir Wasser, Luft und Schadstoffe.

Mit der Aufnahme des Schutzgutes ,Flache® in den Katalog der zu prifenden Um-
weltbelange gem. BauGB sollen bei 6ffentlichen und privaten Projekten die Aus-
wirkungen der Planung auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf den Fla-
chenverbrauch, geprift und minimiert werden.
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Nach 81la Abs. 2 BauGB sind bei der Flacheninanspruchnahme folgende Grunds-
atze zu beachten:

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
- Begrenzung von Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3

- Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen durch Wiedernutzbarma-
chung, Nachverdichtung und andere Malinahmen der Innenentwicklung

- Umnutzung von landwirtschaftlich, als oder fur Wohnzwecke genutzte Fla-
chen nur im notwendigen Umfang.

Da das Nebeneinanderstellen der Begriffe ,Boden” und ,Flache“ das Risiko von
Abgrenzungsschwierigkeiten bei der Anwendung birgt und sich aus einer getrenn-
ten Betrachtung keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben, wird die Be-
trachtung beider Belange zusammen behandelt, da fiir sie im Hinblick auf die Ziele
der Bauleitplanung die gleichen Grundséatze (s.0.) gelten.

a) Bestand

Der Boden im Geltungsbereich ist Braunerde-Podsol mit Braunerde und Gley-Po-
dsol.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes flr das Schutzgut.
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b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 3: Umweltauswirkungen Schutzgut Boden, Flache

Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
(Ba und Be) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten

der Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie unter Berticksichtigung deren
nachhaltigen Verfugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen
sowie der Verursachung von Belésti-
der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihre Beseitigung und Ver-
der Risiken fir die menschl. Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen
der Kumulierung mit anderen Vorha-
der Auswirkungen auf das Klima und
gegenuber den Folgen des Klima-
der eingesetzten Stoffe und Techni-

c )] 5Y)
[@) g [)
Schutzgut =z £ - 'CEG -
=) = 3 S L
Boden / Flache Ba: Be: 0 0 0 Be: 0
2,10 | 1,8,9, 2,12
12

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= vorlibergehend, 11= positiven, 12= negativen

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes miissen Abgrabungen erfolgen,
bei denen der anstehende Boden lagegerecht abgetragen, zwischengelagert und
abtransportiert werden muss. Wahrend des Baus entstehen Gefahrdungen des
Bodens durch Vermischung von unterschiedlichen Bodenmaterial (unsachgemaéafiie
Bodenlagerung), durch Verunreinigung von Boden mit Fremdstoffen, Abfallen oder
Schadstoffen sowie durch Verdichtung von Boden durch Befahren und Bodenar-
beiten bei wassergesattigten Boden auf den unbebauten Flachen des Plangebie-
tes.

Fur den Oberboden besteht die Gefahr der Zerstérungen einer Bodenfruchtbarkeit
sowie der belebten Bodenschicht (Arthropoden, Bakterien, Nematoden, Pilze etc.)
durch eine unsachgemafe Zwischenlagerung und der damit bewirkten Sauerstoff-
zehrung bzw. des Ausldsens anaerober Prozesse. Die kann dazu fuihren, dass der
Boden nicht mehr als Vegetationstragschicht genutzt werden kann, weil die natir-
liche Bodenfruchtbarkeit zerstdrt wurde.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Festsetzungen des B-Plans erméglichen innerhalb des Plangebietes eine zu-
satzliche Versiegelung von Boden durch Gebaude, Verkehrsflachen und Stell-
platze. Auf diesen Flachen geht die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion
des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkun-
gen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als nattrliche Ressource
dauerhaft verloren. Inshesondere der humose Oberboden hat eine wichtige Be-
deutung als Lebensgrundlage fiir Pflanzen, Tiere und Menschen und als nattrliche
Ressource. Er ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung (z.B. einer dauerhaften Deponierung) zu schiitzen. Auch die Funktion des
Bodens, das gespeicherte Niederschlagswasser wieder zu verdunsten und somit
auch eine mikroklimatische klimatische Ausgleichsfunktion zu Gbernehmen, geht
verloren.

Fazit: Bei Bodenversiegelungen handelt es sich grundsatzlich um einen erhebli-
chen Eingriff in das Schutzgut, der lUber entsprechende Ausgleichsmalinahmen
kompensiert werden muss. Die naturschutzfachliche Abhandlung der Ermittlung
von Ausgleichs- und / oder Ersatzmaflinahmen wird im Rahmen des BPL Nr. 62
spezifiziert und abschliel3end geregelt.

6.4.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und gehdrt zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Aufgrund dessen gilt es so-
wohl als Grundwasser als auch als Oberflachenwasser als schitzenswertes Gut.
Es wird als solches bei der Aufzahlung der Umweltbelange in § 1 (6) Nr. 7 BauGB
und als nicht erneuerbares Naturgut in 8 1 (3) BNatSchG, das es vor Beeintrachti-
gungen zu bewahren gilt, aufgefihrt. Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) enthalt
detaillierte Regelungen zum Gewasserschutz.

a) Bestand

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes sowie in den Randgebieten sind keine Oberflachen-
wasser vorhanden.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet WGG Flensburg-Sid und
gehort zum Wasserwerk Flensburg-Sud. Das Plangebiet liegt nicht in einem Trink-

wasserschutzgebiet. Die Flache liegt innerhalb des gefahrdeten Grundwasserkor-
per ,Arlau/Bongsieler Kanal — Geest".
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fir das Schutzgut.

b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 4: Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Prognosebearbeitung: , ,
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Wasser 0 be: 0 0 0 Be Be: 0

1,2,4,8,11 2,4 2,12

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= voriibergehend, 11= positive, 12= negative

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung und die ErschlieBungswege wird Boden versiegelt,
wodurch auch die Grundwasserneubildungsrate verringert werden kann. Im
Baustellenbereich kann es zu Bodenverdichtungen kommen. Eine Reduzierung
des Versiegelungsgrades kann die Eingriffe minimieren.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser tragt
folgende Festsetzung bei:

- Beschréankung des Versiegelungsgrades lber die Festsetzung einer tUber-
baubaren Grundflache

Fazit: Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser, da keine Betroffenheit besteht.

6.4.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Luft ist Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Beeintrachtigun-
gen dieses Schutzgutes erfolgen vor allem durch Luftverunreinigungen. Als Be-
lange des Umweltschutzes werden Luft und Klima daher in 8 1 (6) Nr. 7a BauGB
aufgefihrt. Auch das BNatSchG § 1 (3) Satz 4 fordert, Luft und Klima durch Malf3-
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nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Im Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) werden der Umgang und die Vermeidung
von Immissionen festgesetzt. Gleichzeitig wird in diesem Paragraphen auch auf
den Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien, hingewiesen.

Gleichzeit soll darauf hingewirkt werden, dass durch die Bauleitplanung keine
nachteiligen Folgen auf das Klima bewirkt werden und die Art und Weise der ge-
planten Bebauung unanfallig gegeniiber den Folgen des Klimawandels (z.B. Hitze,
Starkregenereignisse oder Stiirme) ist.

a) Bestand

Luft

Landesweit war im Jahr 2017 die Grundbelastung der Luft durch Schadstoffe wie
Stickstoffoxid, Schwefeldioxid und Benzol relativ gering. Auch die seit 2005 gelten-
den Grenzwerte fur Feinstaub wurden eingehalten (LLUR 2018). Kohlenmonoxid
wird aufgrund der geringen Belastungen in SH seit 2009 nicht mehr gemessen.
Die Luftsituation kann dem zur Folge als unbeeintrachtigt bezeichnet werden.

Klima

Die Gemeinde Handewitt wird vom charakteristischen Klima Schleswig-Holsteins
gepragt. Es zeichnet sich durch geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwan-
kungen, lange frostfreie Perioden, hohe Luftfeuchtigkeit, spaten Frihjahrsbeginn
und relativ niedrige Frihjahrs- und Sommertemperaturen aus.

Im Untersuchungsgebiet herrscht ein atlantisch gepragtes Klima mit einem ausge-
glichenen Temperaturgang mit milden Wintern und kiihlen Sommern. Es gibt eine
geringe Zahl an Frost- und Schneetagen. Das Wetter ist durch Wolken- und Nie-
derschlagsreichtum gepragt. Der Jahresniederschlag liegt im Mittel bei ca. 800mm.
Die Temperatur liegt im Januar bei ca. 0 Grad, im Juli bei 16-17 Grad.

Das Mikroklima des Plangebietes wird durch dessen Oberflachengestalt und Ve-
getationsdecke sowie die der umgebenden Flachen bestimmt. Das Griinland und
die angrenzenden Geholze haben eine Regulationsfunktion (Windbremse, Ver-
dunstungskuhlung).

Die bisher unbebaute, begriinte Flache tragt zur Verminderung von Abstrahlungs-
hitze, zur Kaltluft- und Frischluftproduktion sowie zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
bei und hat damit grundsétzlich eine Bedeutung fiir das Lokal-/ Kleinklima.

Da nur wenig Bebauung und Verkehr im Plangebiet vorherrschen, werden die Vor-
belastungen auf das lokale Klima als nicht erheblich eingestuft.

Das Plangebiet ist aufgrund der geringen Grol3e nur von geringer Bedeutung fur
den Erhalt des Schutzgutes Klima und Luft.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fir das Schutzgut.

b) Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Tabelle 5: Umweltauswirkungen Schutzgut Luft und Klima

Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
(Ba und Be) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten

der Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie unter Berticksichtigung deren
nachhaltigen Verfugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen
sowie der Verursachung von Belésti-
der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihre Beseitigung und Ver-
der Risiken fir die menschl. Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen
der Kumulierung mit anderen Vorha-
der Auswirkungen auf das Klima und
gegenuber den Folgen des Klima-
der eingesetzten Stoffe und Techni-

= =) 5Y)
(0] g [}
Schutzgut = = - g -
> = 3 S 2
Luft / Klima 0 Be: 0 0 Be Be: 0
2,9,12 2,4 2,12

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= voriibergehend, 11= positiven, 12= negativen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch
Abgase und Staub auszugehen. Diese sind jedoch nur temporéarer Art.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Versiegelte Oberflachen erwarmen sich schneller als begriinte oder bewachsene
Flachen. Gleichzeitig besitzen diese Flachen keine Fahigkeit zur Aufnahme von
Feinstauben oder Staubpartikeln aus der Luft. Das Bindungsvermodgen der Flache
fur freie Luftpartikel durch die vorhandene Vegetation geht somit verloren.

Betriebsbedingt kommt es Uber den kleinrdumigen Verlust verdunstungsrelevanter
Vegetation zu einer Veranderung des Kleinklimas durch versiegelte Oberflachen.

Fazit: Nach derzeitigem Kenntnisstand ist durch die Umsetzung der Planung mit
keiner erheblichen Beeintrachtigung von Luft und Klima zu rechnen.
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6.4.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei der schutzgutbezogenen Betrachtung der Landschaft stehen das vorhandene
Landschaftsbild pragende Elemente sowie visuelle Eindriicke des Betrachtenden
im Mittelpunkt. Dabei sind die Elemente von Bedeutung, die die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit des Landschaftshildes mitpragen. Im § 1 (5) und (6) Nr. 5 BauGB
wird der Beitrag der Bauleitplanung zum Umgang mit dem Orts- und Landschafts-
bild beschrieben, in 8 1 (1) Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft® als Schutzgut bestimmt.

a) Bestand

Handewitt liegt im Landschaftsraum der Geest. Das Plangebiet selbst ist durch die
umgebenen baulichen Strukturen im Osten und Westen sowie Uber die landwirt-
schaftliche Nutzung landschaftlich gepréagt. Es grenzt zudem an die Kreisstral3e
67. Positiv wirken sich dagegen die umgebenen Geholzstrukturen auf das Land-
schaftserleben aus. Sonstige strukturgebende Elemente wie Gewasser oder ein
bewegtes Relief, die fir mehr Vielfalt im Landschaftserleben sorgen, sind nicht
vorhanden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes flr das Schutzgut.

b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 6: Umweltauswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
(Baund Be) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten

der Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie unter Bertcksichtigung deren
nachhaltigen Verfiigbarkeit

der Art und Menge an Emissionen
sowie der Verursachung von Belasti-
der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihre Beseitigung und Ver-
der Risiken fir die menschl. Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfalle oder Katastrophen
der Kumulierung mit anderen Vorha-
der Auswirkungen auf das Klima und
gegenuber den Folgen des Klima-
der eingesetzten Stoffe und Techni-

= =) 0
(0] g [}
Schutzgut = b= c 2 c
= [ 7} ] )
=) = o = ~
Landschaftsbild Ba: Be: Be: 0 0 Be: 0 0
1,6, 1,8,9, | 1,9,12 2,4
10 12

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= vorubergehend, 11= positiven, 12= negativen
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Baubedingte Auswirkungen

Bereits wahrend der Bauzeit wird durch den Abtrag von Boden sowie die Beseiti-
gung von Grinlandvegetation das Landschaftsbild verandert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt entstehen Wirkungen durch die Veranderung der Oberflachenge-
stalt mit Tiny Houses sowie Géarten, Stral3en und Stellplatzen.

Fazit: Ausgehend davon, dass das Plangebiet bereits von zwei Seiten baulich
Uberpragt ist und sich die geplante Bebauung in die vorhandenen baulichen Struk-
turen einfiigt, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering zu einzu-
stufen.

6.4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

8§ 1 Abs. 1 DSchG: ,Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im o6ffentlichen In-
teresse. Sie dienen dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Le-
bensgrundlagen, die auch eingedenk der Verantwortung fur die kommenden Ge-
nerationen der besonderen Firsorge jedes Einzelnen und der Gemeinschaft an-
vertraut sind. Mit diesen Kulturgutern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressour-
cennutzung schonend und werterhaltend umzugehen.®

Kulturgiter sind im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung nach 81
Abs. 6 Satz 5 BauGB zu schiitzen. Der Erhalt historischer Kulturlandschaften und
-landschaftsteile ist in § 1 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG geregelt.

a) Bestand

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiiter oder geschitzten Boden- oder
Baudenkmale bekannt oder verzeichnet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb archéologischer Interessengebiete des Lan-
des Schleswig-Holstein.

Das dstlich angrenzende Bauernhaus steht unter Denkmalschutz. Es handelt sich
hierbei um eine Hofstelle aus dem Jahr 1874 mit Wohnhaus und Stallfligel.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fur das Schutzgut.
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b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 7: Umweltauswirkungen Schutzgut Kultur und Sachguter

Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
(Ba und Be) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten

der Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie unter Beriicksichtigung deren
nachhaltigen Verfuigbarkeit

der Art und Menge an Emissionen
sowie der Verursachung von Belasti-
der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihre Beseitigung und Ver-
der Risiken fiir die menschl. Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen
der Kumulierung mit anderen Vorha-
der Auswirkungen auf das Klima und
gegenuber den Folgen des Klima-
der eingesetzten Stoffe und Techni-

c =) 0

[0) = (0]
Schutzgut = 2 - 2 -

S () @ © o)

[s) B3 o = ~
Kultur / Sach- Ba: Ba: Ba: 0 0 0 0 0
guter 3,6, | 3,6,10 | 3,6,10

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= voriibergehend, 11= positiven, 12= negativen

Baubedingte Auswirkungen

Bei geplanten Abgrabungen kénnen archaologisch bedeutsame Funde zu Tage
gefordert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des 0stlich gelegenen Baudenkmals kann aus-
geschlossen werden, da zwischen der Flache, auf der die Tiny Houses errichtet
werden sollen (WA 1) und des denkmalgeschitzten Gebaudeensembles ein Ge-
holzbestand liegt, der eine direkte Sichtbeziehung verhindert. Zusatzlich sorgt ein
dicht gewachsener Knick an der sudlichen Grenze des Plangebietes dafir, dass
ausgehende von der Bredstedter StralRe, weder aus norddstlicher noch aus sud-
westlicher Richtung, ein direkter Blickbezug zwischen Tiny House Quartier und
Baudenkmal méglich ist. Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen
daher sicher ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde stltzt sich bei dieser Einschétzung auch auf die Tatsache, dass
sich die zustandigen Fachbehorden (Landesamt fur Denkmalpflege und untere
Denkmalbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg) weder im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung gemani 8 4 Abs. 1 BauGB noch im Rahmen der férm-
lichen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs 2 BauGB zu diesem Belang geauliert

Pro Regione GmbH, Flensburg 46



Bebauungsplan Nr. 62 Gemeinde Handewitt
»Tiny-House-Quartier Hullerup® -Entwurf-

haben. Es wurden weder Hinweise gegeben noch Bedenken zum geplanten Vor-
haben geaulert.

Fazit: Erhebliche Beeintrachtigungen von arch&ologische Kultur- und Sachguter
sind mdglich, kdnnen aber bei Einhaltung der unter Kapitel 7.3 genannten Vermei-
dungsmafinahmen verhindert werden.

6.4.1.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Nachfolgend werden die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern be-
trachtet. Da die Ablaufe in einem Okosystem sehr komplex sind, kénnen hier nicht
alle Beziehungen im Detail aufgezeigt werden. Um die Nachvollziehbarkeit und
Ubersichtlichkeit zu gewahrleisten, werden die Auswirkungen des Vorhabens aus-
gewahlt, die im besonderen Maf3e die Schutzguter betreffen.

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen erkennbar:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Mensch Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima, Luft bil-
den als Naturgiter die Lebensgrundlage des Menschen, das Land-
schaftsbild ist die Grundlage fur die Erholung des Menschen. Nach-
teilige Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes mindern somit
gleichzeitig auch den Erholungswert der Landschaft fir den Mensch.

Tiere, Pflanzen und bio- Der Zustand der abiotischen Schutzgiter Boden und Wasser bilden
logische Vielfalt die Grundlage fur das Vorkommen bestimmter Pflanzen- und Tierar-
ten (trockener oder nasser Verhaltnisse). Biologische Vielfalt ist ab-
h&éngig von der Vielfalt der Bodenarten, den Unterschieden des Bo-
den-Wasserhaushaltes und sichert den Erholungswert der Land-
schaft.

Boden/ Flache Bodeneigenschaften bedingen die Nutzung durch den Menschen
(Acker, Grunland, Wald) und die Standortbedingungen fir das Vor-
kommen bestimmter Pflanzengemeinschaften (Feuchtbiotope) und
Tierarten. Auch das Klima ist abhéngig von dem Bodenwasserhaus-
halt. Biologische Vielfalt ist auch abh&angig von Bodenverhéltnissen
(mager, feucht usw.). Freiflachen in ausreichenden Umfang sichern
den Erholungswert der Landschaft.

Wasser Das Grundwasser ist Voraussetzung fur die Trinkwasserversorgung
des Menschen, die klimatischen Bedingungen sowie die Ertragsfa-
higkeit von Bdden

Luft Lebensgrundlage des Menschen sowie flir Arten- und Lebensge-
meinschaften

Klima Lebensgrundlage des Menschen (Produktion von Nahrungsmitteln),
Vegetation und Wasserhaushalt des Bodens als Klimaregulierung
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
Landschaftsbild Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen sind wichtige Faktoren des

Landschaftshildwertes, anthropogene Nutzungen beeinflussen das
Landschaftsbild und damit auch den Wert fiir die menschliche Erho-
lung

Kultur- und Sachgdter Kultur- und Sachgiiter beeinflussen den Wert des Landschaftsbildes
und damit auch den Erholungswert der Landschaft fur den Men-
schen.

Fazit: Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Gbergreifenden Wirkungsnetzen,
die aufgrund besonderer t6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern
eine grof3e Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und in der Regel nicht oder nur tber
einen weiten Zeithorizont hinweg wiederherstellbar sind, kommen im Geltungsbe-
reich nicht vor.

6.5 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen und ihrer Ab-
wagung nach § 1 (7) BauGB die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen.
Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § la Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beurteilen und Aussa-
gen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die land-
schaftsplanerischen Leitziele ergeben sich dabei aus den 88 13 und 15 (1)
BNatSchG (2010) bzw. § 9 des LNatSchG (2010). Danach sind vermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu begriinden und auszugleichen.

Gemal § 13 ff BNatSchG sind die mit dem Eingriff einhergehenden Beeintrachti-
gungen vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind so gering wie moglich zu halten, vorrangig gleichartig auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder gleichwertig zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ist eine
Kompensation des Eingriffs nicht moglich, so ist eine Ersatzzahlung zu leisten.
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6.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen

6.5.1.1 Schutzgut Mensch

Im Sinne der Bauleitplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung zu berticksichtigen. Aus diesem Grund wurde fir das geplante Wohngebiet
eine Schallimmissionsprognose* erstellt. Im Ergebnis werden folgende Vorgaben
zum Immissionsschutz gemacht:

e Schlafrdume und Kinderzimmer bei den Wohnh&usern in der ersten Bau-
reihe an der Bredstedter Straf3e (K 67) missen zur Luftung mindestens ein
Fenster an der nicht der K 67 zugewandten Gebaudeseite besitzen oder
die Fenster missen mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen ausge-
stattet werden oder die RAume mussen mittels einer raumlufttechnischen
Anlage beluftet werden.

e Fir AuBRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das
erforderliche, gesamte bewertete  Bau-Schallddamm-Mall von R'w,ges
gemal Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: R'w,ges = La— 30 dB.

e FUr AuRenbauteile an den der Bredstedter Straf3e (K 67) abgewandten Ge-
baudeseiten ohne Sichtverbindung zur K 67 darf der maRRgebliche AuRen-
larmpegel La um 5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel La um 10 dB
gemindert werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6.5.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baumfallungen/Knickeingriffe, die zugunsten des Bauvorhabens erforderlich sind,
durfen ausschlief3lich auf3erhalb der Brutzeiten von Vogeln, zwischen dem 01.10.
und 28.02. des Jahres erfolgen.

Fur die daraus resultierende Ersatzpflanzungen erfolgt die rechtsverbindliche Si-
cherstellung im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 62.

Fur die Zuganglichkeit des Plangeltungsbereiches muss ein ca. 4,5 Meter langer
Knickabschnitt parallel zur Bredstedter StrafRe entfernt werden. Dieser Eingriff in

4 Dérries Schalltechnische Beratung GmbH (DSB): Schallimmissionsprognose, Gettorf, 05.06.2024
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ein gesetzlich geschitztes Biotop ist gemalRl den Durchflihrungsbestimmungen
zum Knickschutz im Verhéltnis 1:2 auszugleichen (Neuanlage eines Knicks).

Der Ausgleich erfolgt au3erhalb des Plangeltungsbereiches.

Im Sudosten des Plangeltungsbereich ist stidlich der Stellplatzflache eine ebener-
dige Hecke mit Gehdlzanpflanzung typischer, heimischer Knickgehotlze anzule-
gen.

Fur die daraus resultierende Ersatzpflanzungen erfolgt die rechtsverbindliche Si-
cherstellung im B-Plan Nr. 62.

6.5.1.3 Schutzgut Boden und Flache

§ 202 BauGB regelt den Schutz des Mutterbodens. Danach soll Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden. Dies ist sowohl
vom Erschlie3ungstrager bei der ErschlieRung des Baugebietes als auch von den
Bauherren im Rahmen der Grundstlicksbebauung zu beriicksichtigen. AuRerdem
sind bei der Anlage des Baugebietes die Belange des vorsorgenden Bodenschut-
zes (8 1 BBodSchG i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB) zu berucksichtigen. Es ist auf ei-
nen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dazu sind
im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfuhrung folgende Auflagen zu be-
achten:

e Der Boden ist im Zuge der Bauausfiihrung horizont- bzw. schichtenweise
auszubauen und zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagenrichtigen
Einbau der Substrate zu achten.

e Uberschussiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwer-
tung zuzufihren, idealerweise durch eine Gelandemodellierung und/ oder
den Aufbau eines Knicks im Uberplanten Bereich. Sollte eine landwirt-
schaftliche Aufbringung vorgesehen sein, ist ein entsprechender Antrag bei
der unteren Naturschutzbehotrde zu stellen. Es wird darauf hingewiesen,
dass fir eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Flachen —
bei einer Menge = 30 m? bzw. = 1.000 m2 - ein Antrag auf naturschutzrecht-
liche Genehmigung (Aufschiittung) bei der unteren Naturschutzbehdrde zu
stellen ist.

e Um den Einfluss auf die Versickerungsféahigkeit des Bodens in Form ver-
meidbarer Bodenverdichtung zu minimieren, sind die Fahrzeugeinsatze so
zu planen, dass die Uberrollhaufigkeiten bzw. mechanischen Belastungen
in spater unbebauten Bereichen auf das unbedingt notwendige Maf3 redu-
ziert werden.
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e Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und
Unterboden in profilierten und geglatteten Mieten. Max. Mietenhéhe 2 m.
Es gilt die Einhaltung der Vorgaben der DIN 18915.

e Ordnungsgemaéfes und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld
verbleibenden Bodenmaterials und Verwerten des tberschissigen Materi-
als. Beachtung der DIN 19731.

Der nicht im Geltungsbereich verwendbare Boden wird nach Bodenarten getrennt
aufbereitet, abgesiebt, abtransportiert und dem Wirtschaftskreislauf (z.B. Garten-,
Landschaftsbau) zurtickgefuhrt.

6.5.1.4 Schutzgut Wasser

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schles-
wig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ machen es erforderlich, die
hydraulische Belastung der Gewdasser zu entscharfen, in die Regenwasser aus
den bebauten Flachen eingeleitet wird.

6.5.1.5 Schutzgut Kultur und Sachguter

Es wird auf 8 15 DSchG verwiesen. ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann.”

6.5.2 Geplante MaRnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Uberbauung und damit einhergehenden Versiegelung der Boden im Bereich
der geplanten Baugrenzen und Verkehrsflachen ist unvermeidbar. Die damit ver-
bundenen erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache
sind auszugleichen.

Gemal den ,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung in der verbindlichen Bauleitplanung“ werden die zu versiegelnden landwirt-
schaftlichen Flachen des Plangebietes als ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz* eingestuft. Die Bemessung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt
in Anlehnung an den Gemeinsamem Runderlass des Innenministeriums und des
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Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht- Anlage:
Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der ver-
bindlichen Bauleitplanung - (MELUR, 2013).

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt miissen wie folgt ausgeqglichen wer-
den:

Ausgangsbiotope: Die Eingriffe finden auf intensiv genutzter Grinlandflache statt.
Daher sind vollversiegelte Eingriffsflachen mit dem Faktor 0,5 und teilversiegelte
Eingriffsflachen mit dem Faktor 0,3 auszugleichen.

Die Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der zulassigen Uberbauung
(Grundflache / Grundflachenzahl) abgeleitet. Durch die geplante Bebauung ein-
schlieB3lich der ErschlieBungswege ergibt sich eine Neuversiegelung von insge-
samt ca. 1.860 m>.
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Es ergibt sich folgendes Ausgleichserfordernis:

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Eingriffsflachen

Zusatzliche Vollversiege-
lung (M?)

max. zulédssige bebaubare Flache (neue Wohn- und
Gemeinschaftsbebauung einschl. Nebengebauden so-
wie Gartenwege innerhalb der Baugrundstiicke in Voll-
versiegelung)

2.182

innere ErschlielBung des Baugebietes (Fahrbahn auf
3,00 m Breite und 82,00 m L&nge und FulRweg vom
St2 zu WAL in 2 m Breite und ca. 18 m Lange in Voll-
versiegelung)

282

innere ErschlieRung des Baugebietes (Fahrbahnrand
1,50 m Breite und 82,00 m Lange mit Rasengitterstei-
nen in Teilversiegelung)

123

Abzug bestehender baulicher Anlagen (Gebaude, Zu-
wegungen, Lagerplatze der ehem. landwirtschaftlichen
Hofanlage) fur die kein Ausgleichserfordernis besteht

=737

Summe der auszugleichende Eingriffsflache

1.850

Ausgleichsberechnung

Ausgleichsflachenbedarf

(m?)
Eingriffsflache 1.691mz2 auf Intensivgrinland x 0,5 aus- 863
zugleichen
Eingriffsflache 36 m2 innerhalb Gehdlz x 0,5 aus-zu- 18
gleichen
Eingriffsflache 123 m2 auf Intensivgrinland x 0,3 aus- 37
zugleichen
Summe der auszugleichenden Flache 918

bereiches

Kompensation der Eingriffe Uber Ausgleichsflache (m?2) innerhalb des Geltungs-

Ausgleichsflache (bspw. Anlage einer Obstwiese, ex-
tensive Griinlandbewirtschaftung, abschnittsweise
Knickneuanlage)

920

Knickbeseitigung

Ausgleichsbedarf (m)
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Abbildung 2: Lage der Ausgleichsflache (orange markiert) (Quelle Kartengrundlage: Topografische
Karte (Luftbild) Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation des Landes S-H)

Beschreibung der Ausgleichsflache

Die Flache liegt im Naturraum Geest, nordlich des Ortsteils Hillerup in der Ge-
meinde Handewitt, nordlich der Bredtstedter Strafl3e (K67), am sudlichen Rand des
Flurstiicks 14/7 der Flur 3 in der Gemarkung Hullerup.

Die Flache wird vollstandig als Acker genutzt. Sie liegt bei einer Gelandehdhe von
ca. 33 m U. NHN. Im Westen und Suden wird die Flache durch Knicks begrenzt,
im Norden geht die Flache weitlaufig in Acker tber. Im Stiden grenzt das zukunf-
tige Wohnbaugebiet an.

Geplante Ausqgleichs- und AufwertungsmafRnahmen

Fallobstwiese und Extensivierung: Die Flache ist als extensive Streuobstwiese
mit regionaltypischen Lokalobstsorten und -arten zu entwickeln. Es sind mind. 10
Obstb&ume der Qualitat Hochstamm (Stammhdohe 1,60 m - 1,80 m) anzupflanzen.
Die Geholzpflanzungen sind aufzuziehen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die aus dem Acker durch Ansaat mit Regiosaat entstehende Grinlandflache wird
auf Dauer extensiv bewirtschaftet und ohne den Einsatz von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln ausgemagert. Die Gesamtflache von ca. 900 m2 Grdof3e wird nach
dem 15.07. geméaht. Das Mahdgut wird in diesem Fall abgefahren.
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Knicks: Die Flache wird zusétzlich durch neue Knicks strukturiert. Hierdurch wird
das sie mit zusatzlichen Biotopverbindungen und Teillebensraumen fir Brutvdgel
erganzt.

Der Erdwall der Knicks wird jeweils mit einer HOhe von ca. 1 m und einer Ful3breite
von 3 m aufgesetzt. Auf der Wallkrone entsteht eine Pflanzmulde. Der Knick wird
in dieser Pflanzmulde zweireihig mit heimischen, knicktypischen Gehdlzen (z.B.
Stiel-Eiche, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Weil3-Dorn, Schlehe, Haselnuss, Pfaffen-
hitchen, Hunds-Rose) bepflanzt. Die Bepflanzung wird gegen Wildschaden gesi-
chert und zur Grinlandflache hin mit einem Koppelzaun versehen. Der Wildschutz
wird bei ausreichender Gré3e der Gehdlze entfernt.

6.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Rahmen der parallel aufgestellten
66. Anderung des F-Plan gepruft (siehe Kapitel 4 ,Standortalternativenprifung®).

Auf samtliche betrachtete, potenzielle Alternativflachen innerhalb des Gemeinde-
gebietes besteht in absehbarer Zeit kein Zugriff. Die Gemeinde sieht aber einen
akuten Bedarf, kurzfristig eine Flache fur Tiny Houses zur Verfigung zu stellen.
Dieser macht sich durch vermehrte Nachfrage nach entsprechenden Wohnprojek-
ten bemerkbar, die an die Gemeinde Handewitt aber auch bundesweit vermehrt
an die Kommunen und Stadte herangetragen wird. Der Wunsch der Bevolkerung
nach einer nachhaltigen und bezahlbaren Wohnform im Einklang mit der Natur, mit
geringem Versiegelungsgrad sowie mit maoglichst geringem Ressourcenver-
brauch, istin den letzten Jahren deutlich gestiegen. Hinzu kommen stark angestie-
gene Immobilien- und Energiepreise sowie steigende Zinsen, die den Erwerb kon-
ventioneller Einfamilienhauser fiir einen Grof3teilteil der Bevolkerung unmoglich
macht. Auch altere Leute, die mit ihren groBen Hausern und Géarten altersbedingt
Uberfordert sind, mochten sich zukinftig verkleinern und stellen damit eine weitere
Zielgruppe fur Tiny Houses dar.

Der damit begrindete akute Bedarf an alternativen Wohnformen und der eigene
Anspruch der Gemeinde, innovative neue Wohnprojekte im Gemeindegebiet zu
etablieren, setzt eine zeitnahe Umsetzung voraus. Die gewdahlte Flache steht jetzt
dafur zur Verfugung und diese Chance mdchte die Gemeinde, insbesondere im
Sinne der Daseinsflrsorge, nutzen.

Im Hinblick auf den akuten Bedarf und dem daraus resultierenden Erfordernis, das
Projekt zeitnah umzusetzen, stehen derzeit keine addquaten Standortalternativen
in der Gemeinde Handewitt zur Verfigung.
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6.7 Zusatzliche Angaben
6.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden allgemein zugéngliche Umweltinformatio-
nen wie der digitale Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Hol-
stein (MELUND), der Digitale Atlas Nord (Lenkungsgremium Geodateninfrastruk-
tur Schleswig-Holstein) sowie separate Gutachten ausgewertet.

Daruber hinaus fand eine Ortsbegehung des Geltungsbereichs statt, um sich ein
Bild der Schutzguter vor Ort machen zu kénnen.

6.7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die erforderlichen externen AusgleichsmaRnahmen fir das Schutzgut Boden / Fl&-
che sowie fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, sind nach 8§
4c¢ BauGB von der Gemeinde Handewitt oder durch beauftragte Dritte zu Uberwa-
chen.

6.7.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetre-
ten.

6.7.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Unter Bericksichtigung der bestehenden Nutzung und der Planungsinhalte wurde
versucht, die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zu bewerten.

Durch eine Potenzialanalyse wurde auf Grundlage der in Augenschein genomme-
nen Habitate eine artenschutzrechtliche Bewertung durchgefiihrt. Fang- und Sché-
digungsverbote sowie Stérungsverbote fur unter dem besonderen Artenschutz ste-
hende Arten gem. § 44 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Landschaftsbild, Klima
und Luft, Wasser kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Archéologische Funde sind wahrend der Bauarbeiten grundsétzlich moglich und
bei Entdeckung unverziglich der Oberen Denkmalschutzbehdrde Schleswig-Hol-
stein zu melden.
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Die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt konnen voll-
standig ausgeglichen werden.
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