Textliche Festsetzungen (Teil B)

Bebauungsplan Nr- 62 "Tiny House-Quartier Hﬁllerup“ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Verfahrensvermerke

. . . . . . . . Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 114 Mallbehalter
fur das Gebiet Ostlich der Stral’e Am Loftlunder Weg nordlich der Bredstedter Stralde und westlich des Oeverseering (L96). Millbehaiter und andere Entsorgungs- und Recycingbehlter so unterzubringen, dass sie von der
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind maximal 13 Hauptanlagen, die als Wohngeb&ude dienen, offentlichen sowie privaten Verkehrsflachen nicht sichtbar sind.
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom , folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 62 bestehend aus 2ulassig 12 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 geandert worden ist. 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind maximal 3 Hauptanlagen, die als Gemeinschafts- ! ! u inwel

121 Archéologie
Bodeneingriffe sind zurlickhaltend und in enger Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt

Schleswig-Holstein durchzufliihren. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG
der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

gebaude dienen, zulassig. Eine Wohnnutzung ist hier ausgeschlossen.

1.3 Ausschluss von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
- der Versorgung dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- - Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) einschlief3lich
. . Ferienwohnungen (§ 13a BauNVO)
Planze|ch nu ng (Te|| A) 45 - Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 122 Artenschutz
\ - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ' P ——
9 - Tankstellen (§ 4 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

Zum Schutz der Brutvdgel sind Baumfallungen auRerhalb der Brutzeiten, zwischen dem 1.10 und 28.02.
des Jahres durchzufiihren.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
2.1 Grundflache
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) betragt die Obergrenze der je Baugrundstick zuldssigen Grundflache

Bei der Anlage der Beleuchtung sind Lampen zu wahlen, die die Falleinwirkung flr Insekten reduzieren.
AuBRenfassaden durfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Lampen sind so auszurichten,
dass ihr Licht nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht). Das angrenzende Kleingeholz ist als lichtarmer

fur Hauptanlagen 50 m2. Die zulassige Grundflache je Baugrundstick darf durch nicht Gberdachte Aul3en- Dunkeraum zu erhalten. Die Beleuchtungskdrper miissen rundum geschlossen bleiben. Die
wohnbereiche (Terrassen), die Hauptanlagen sind, um bis zu 15 m* je Baugrundstick dberschritten werden. Leuchten sind waagerecht und so niedrig wie méglich zu installieren. Es sind insektenfreundliche

Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtmittel mit &hnlicher Wirkung zu
Davon ausgenommen ist der im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) mit "Gemeinschaftsanlage" (GA) verwenden.

gekennzeichneten Bereich. Hier betragt die Obergrenze der zulassigen Grundflache 200 m?2.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit
einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 4,50 m. Der untere
Héhenbezug betragt 32,5 m . NHN (Gelandeoberflache). Der obere HOhenbezugspunkt der maximalen
Hoéhe baulicher Anlagen entspricht dem oberen Abschluss des Daches. Untergeordenete technische
Aufbauten durfen die maximale Héhe baulichen Anlagen um héchsten 1,00 m Uberschreiten.

3. MindestmaBe und HochstmaRBe von Baugrundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die GréRe eines Baugrundstiickes im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) darf ein Mindestmaf von 160 m?
nicht unter- und ein Héchstmaf von 300 m? nicht Uiberschreiten.

WA 1 O ] 4. Hochstzulassige Anzahl Hauptanlagen
o o 41 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind maximal 16 Hauptanlagen und je Baugrundstiick gemaR Ziffer
2 ® ) 3.1 ist maximal eine Hauptanlage zulassig.
GR max. 65 m e v :
..o‘ — 5. Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
“0. 5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ist je Wohngeb&ude maximal eine Wohneinheit zulassig.
° -
°®
G H max. 4’50 m .o" — 6. Nebenanlage und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) betragt die Obergrenze der je Baugrundstick zuldssigen Grundflache

o
o
o
o
o
.. \_ Q fur die in § 14 Abs. 4 S.1 BauNVO bezeichneten Anlagen 10 m2. Ausgenommen davon sind Anlagen
o
o
o
o
o

gemal § 14 Abs. 4 S.1 Nr. 1 BauNVO (Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten).

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) im mit "Gemeinschaftsanlage" (GA) gekennzeichneten Bereich
ist eine Uberschreitung der Grundfléche (GR) fiir die in § 14 Abs. 4 S.1 BauNVO bezeichneten Anlagen
unzulassig.

.. A 6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind Nebenanlagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
44 o flache zulassig.
% )
()
0. ® 6.3 Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Stellplatze nur innerhalb der Umgrenzung fiir Flachen fir
o ® Gemeinschaftsanlagen (St1 und St2) zulassig.
‘ o ©
'.. o N 7. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen: Stellplatzanlagen 1 und 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 22
° ) (\ BauGB)
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\ /) 71 Innerhalb der Stellplatzanlagen (St1 und St2) sind ausschlieRlich die fiir die Deckung des Stellplatzbedarfes
2 des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) erforderlichen Stellplatze zulassig.

7.2 Innerhalb der Stellplatzanlagen (St1 und St2) sind iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
unzuldssig.

“\ @ 8. Oberflachenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

’5 (J 8.1 Das im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) anfallende Regenwasser ist auf den jeweilgen Grundstiicken
() direkt zu versickern. Je Baugrundstlick gemaf Ziffer 3.1 ist dafiir eine Versickerungsmulde mit einer

o Sohlflache von 6 m? herzustellen.

St2

N
Nio

.. 8.2 Das im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) anfallende Regenwasser der Verkehrsflachen ist direkt vor Ort
zu versickern. Der geplante Weg ist lber eine Versickerungsmulde langs des Weges, mit einer mittleren
@ Versickerungsflache von 22,2 m?, zu entwassern. Diese ist auf der Weglange von 95 m mit einer Breite der
@ - mittleren Versickerungsflache von 0,24 m herzustellen.
@
@
@
@

8.3 Die am Stellplatz 2 (St2) im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) bestehende und bewahrte Flachen-
versickerung ist dort und fiir die ehemalige Siloplatte und jetzt Gemeinschaftsanlage (GA) im Allgemeinen
Wohngebiet 1 (WA 1) nachgewiesen. Die erforderlichen Flacheninhalte von 409 m? bzw. 160 m? werden in

() . .

() der angrenzenden Grunflache bereitgestellt.

Die Versickerungsanlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und auszufiihren.
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31 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minimierung von schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2 9.1 Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnhausern in der ersten Baureihe an der Bredstedter Stralle
(K 67) mussen zur Luftung mindestens ein Fenster an der nicht der K 67 zugewandten Gebaudeseite
besitzen oder die Fenster missen mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen ausgestattet werden oder
die Rdume missen mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.

9.2 Fur AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-MaR von R'w,ges gemaf Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: R'w,ges = La — 30 dB.

9.3 Fir AuRenbauteile an den der Bredstedter Stralle (K 67) abgewandten Gebaudeseiten ohne Sicht-
verbindung zur K 67 darf der mafigebliche AuRenlarmpegel La um 5 dB gemindert werden. Bei ge-
schlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen darf der mafgebliche AuRenlarmpegel La um 10 dB gemindert

werden.

9.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatséachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

10.1 Beidseitg der Verkehrsflache sind, in Abhangigkeit der ErschlieBungs- und Versorgungsplanung, 10 Baume
mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als
Pflanzmaterial sind nur einheimische und standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen.

o2

10.2 Innerhalb der im Teil A der Planzeichnung festgesetzten "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" ist eine ebenerdige Hecke anzulegen, zu erhalten und bei Abgang zu
N ersetzen. Die Hecke ist zweireihig mit standorttypischen Gehdlzarten bepflanzen.
X Flurstick: 45
Flur: 3 10.3 Es ist eine fledermaus- und insektenfreundliche AufRenbeleuchtung zu verwenden. Dabei ist insbesondere
Gemarkung: Hillerup auf die Verwendung von warmweilRem Licht bis maximal 2.700 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile
100 m Gemeinde: Handewitt sowie die Anbringung in mdéglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze Be-
Kreis: Schleswig-Flensburg v leuchtungsdauer, zu achten.

10.4 Innerhalb der Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
ist eine extensive Streuobswiese mit regionaltypischen Lokalobstsorten und -arten zu entwickeln. Es
sind mind. 10 Obstbdume der Qualitdt Hochstamm (Stammhdéhe 1,60 m - 1,80 m) anzupflanzen. Die
Gehdlzpflanzungen sind aufzuziehen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind gleichwertig zu

Planzeichenerklarung ersetzen.

10.4.1 Die aus dem Acker durch Ansaat mit Regiosaat entstehende Grinlandflache ist auf Dauer extensiv zu
esisetlzungen
. . .. .. bewirtschaften und ohne den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auszumagern. Die Flache ist
Signaturen geméR der Verordnung iiber die Ausarbeitung Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur Darstellung ohne Normcharakter nach dem 15.07. zu méhen. Das Mahdgut wird in diesem Fall abgefahren.
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Natur und Landschaft % Flurstiicksnummer 10.4.2 Es sind mindestens 8 m Knick neu anzulegen. Der Erdwall der Knicks ist jeweils mit einer Hohe von ca.
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) 1 m und einer FuRbreite von 3 m aufgesetzt. Auf der Wallkrone ist eine Pflanzmulde auszubilden. Der Knick
A r lichen Nutzun —e——e—  bestehende Flurstiicksgrenze ist in dieser Pflanzmulde zweireihig mit heimischen, knicktypischen Gehdlzen zu versehen. Der Wildschutz
rt der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der ist bei ausreichender Grée der Geholze zu entfernen.
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) S, Bemalung in m
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege d 10.5 In Bezug auf Ziffer 10.2 und 10.6 sind Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden: \ E /
und Entwicklung von Natur und Landschaft Stieleiche (Quercus robur), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus v/ [ ( Hoffnungz/*
9 / ) \ e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) betulus), Brombeere (Rubus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Pfaffenhiitchen 3 b 5 g &
Allgemeine Wohnaebiete (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
9 9 WeilRdorn (Crataegus monogyna), Eberesche (Sorbus aucuparia, Wildapfel (malus sylvestris) und , 1 g
(§ 4 BauNVvO) 000000000 - )
Anpflanzen von Hecken Wildbirne (Pyrus pyraster). S eSEsa ;

P~ %
~N

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Das Pflanzgut hat den Qualitdtsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen zu entsprechen. Danach © GeoBasis-DE/LVermGeo SH (WWW‘_L\"/‘;?r}z;eosﬁ,scmeswig.higf;t ( ’Js}af&;;)
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) haben die Baume (unterstrichenen Pflanzen der obigen Auflistung) der BdB-Pflanzqualitat ,2 x verpflanzt,

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und ohne Ballen, 125 cm bis 150 cm*® und die Straucher der Pflanzqualitat ,4- 5 triebig“ zu entsprechen. Das

fiir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen Pflanzverhéltnis von Strauchern und Bdumen sollte 3:1 betragen. Bebau u ngSp|an N r. 62 "Ti ny HOUSG-QuartIeI’ H u I |erU pu

Bepflanzungen,sowie von Gewassern

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB) 11.  Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBO der Gemeinde Handewitt
1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Allseitig eingehauste Aulenwohnbereiche (liberdachte und nicht Giberdachte Terassen) sind unzuldssig.
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 000000000
Erhalt von Hecken 11.2  Gestaltung von AuRenanlagen \gg(jﬁ;hfensstm';ach Baﬁz) oo sem o
al
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige E ntwu rf X X] [X] x| O
Nutzung erforderlich sind, wasseraufnahmeféhig zu belassen und als Grunflachen in Form von Rasen
Stralkenverkehrsflaichen Sonstige Planzeichen und/oder Pflanzflachen auszubilden. Stein-, Schotter- und Kiesgarten sind unzulassig. Stand - 16.07.2024
Gezeichnet : S. Rossow
Als Grundstiickseinfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind nur lebende Einfriedungen wie M 1 . 500 Bearbeitet : S. Rossow
o . . . Hecken, Straucher oder Baume zulédssig. Zaune aus Maschendraht/Metall sind nur zuldssig, wenn sie durch . .
Grinflachen Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St), Bepflanzung vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar sind.
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 und Gemeinschaftsanlagen (GA) Auft h ]
BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Fir lebende Grundstiickseinfriedungen sind Gehélze aus folgender Liste zu verwenden: uftragnenhmer:
Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus), Hundsrose (Rosa canina),
Filzrose (Rosa tomentosa), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus),
. ) . Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus monogyna), Wildapfel (malus sylvestris) und H
nfl3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1dbi Pro Reglone
Grinflachen Wildbirne (Pyrus pyraster). =
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
11.3  Fir den Bau von Wegen, Zufahrten und der im Teil A der Planzeichnung mit "St 1" gekennzeichneten Manfred E. Demuth
Stellflache ist ausschlieBlich eine wassergebunden Bauweise oder die Verwendung von Rasengittersteinen Lutz Mallach
2ulssig. Lise-Meitner-Str. 29
24941 Flensburg




